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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO PN ,Zielona 2.0"

CZESC OGOLNA

| DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Zielona 2.0 sp. z 0.0. , wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000731306

Adres 1. Adres siedziby: Grabkowo 76, 63-930 Grabkowo

2. Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej: Grgbkowo 76, 63-
930 Grabkowo

3. Adres punktu, w ktorym jest przedstawiana oferta: Gragbkowo 76, 63-930

Jutrosin

Nr NIP i REGON NIP: 5252750252 REGON: 380185918
KRS 0000731306
Nr telefonu (65) 6157002
Adres poczty elektronicznej Zielona2@dh.pl
Nr faksu -
Adres strony internetowej dewelopera www.zielona2.pl

II1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono NIE PROWADZI SIE I NIE PROWADZONO
(lub prowadzi sie) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 z




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Jutrosin, ulica Zielona 2
Dziatka nr 751

Nr ksiegi wieczystej

PO1R/00050954/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i o
stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia

W sasiedztwie inwestycji jest:

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne

Plan ogdlny gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan
zagospodarowania

uchwata nr L1/323/2023 z dnia 22 lutego 2023r.

na terenie objetym przestrzennego

przedsiewzieciem Miejscowy plan Nie dotyczy

deweloperskim odbudowy

lub zadaniem Inne Nie dotyczy

inwestycyjnym

Ustalenia Przeznaczenie terenu Nieruchomo$¢ przeznaczona jest pod zabudowe
obowigzujacego mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug
miejscowego 2MW-U

planu Maksymalna intensywno$¢ zabudowy intensywnos¢ zabudowy od 0,02 do 3,0

zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysokos¢
Zabudowy

dla budynkdw mieszkalnych nie wiekszg niz 13,0 m,
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 20 % dziatki budowanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w
ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazdy lokal
mieszkalny wliczajac to miejsca garazowe

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr

Nie dotyczy




kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentdw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Od zachodu:

1U - teren ustug

1MW-U - teren zabudowy wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

QOd potudnia:

1MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Od zachodu:

1U-o0d 0,03 do 2,8
1MW-U od 0,06 do 2,0
QOd potudnia:

1MN - od 0,06 do 2,0
2MN - 0od 0,06 do 2,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Od zachodu:

1U - brak informacji
1MW-U - brak informaciji
QOd potudnia:

1MN - brak informacji
2MN - brak informadji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Od zachodu:

1U - brak informacji
1MW-U - brak informacji
QOd potudnia:

1MN - brak informacji
2MN - brak informacji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Od zachodu:

1U - maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza
niz 10 liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu

1MW-U - dla budynkdéw mieszkalnych nie wieksza niz
13,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu

Dachu; dla budynkéw garazowych nie wieksza niz 5,0
m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu

QOd potudnia:

1MN - dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych lub ustugowych nie wiekszg niz 10,0 m,
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu, - dla pozostatych budynkéw nie wiekszg niz
6,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu

2MN - dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych lub ustugowych nie wieksza niz 10,0 m,
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu, - dla pozostatych budynkéw nie wiekszg niz
6,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Od zachodu:

1U - powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 30 % dziatki budowanej

1MW-U - powierzchnie terenu biologicznie czynnego
nie mniejsza niz 30 % dziatki budowanej,

QOd potudnia:




1MN - powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 40 % dziatki budowanej
2MN - powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 40 % dziatki budowanej

Minimalna liczba miejsc do
Parkowania

Od zachodu:

1U - miejsca postojowe dla samochoddw osobowych
w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdg
dziatke budowlang oraz minimum 1 miejsce na 50 m2
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej,
oraz miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi

1MW-U - miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na
kazda dziatke

budowlang oraz minimum 1 miejsce na 50 m2
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej,
oraz miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

QOd potudnia:

1MN - miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na
kazda dziatke budowlang, a w przypadku
zlokalizowania w budynku mieszkalnym pomieszczen
ustugowych, nakaz zabezpieczenia dodatkowo 2
stanowisk postojowych, oraz miejsca przeznaczonego
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa

2MN - miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na
kazda dziatke budowlang, a w przypadku
zlokalizowania w budynku mieszkalnym pomieszczen
ustugowych, nakaz zabezpieczenia dodatkowo 2
stanowisk postojowych, oraz miejsca przeznaczonego
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Teren objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Terenu: Uchwata nr
L1/323/2023 z dnia 22 lutego 2023r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony Srodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terendéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

1) Uchwata nr L1/323/2023 z dnia 22 lutego 2023r.
Funkcje terenu:
- 1U — tereny ustugowe




w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

- 1US - teren ustug sportu i rekreacji

- 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

- IMW-U, 2MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug

- 1RZM - tereny zabudowy zagrodowej

- 1RN-RA - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub
akwakultury i obstugi rolnictwa

- 1L - tereny lasu

uwarunkowaniach

decyzjach o warunkach zabudowy Informacje:
i zagospodarowania terenu https://bip.jutrosin.eu/urzad,m,23,obwieszczenia.html
decyzjach o Srodowiskowych Informacje:

https://bip.jutrosin.eu/urzad,m,24,ochrona-
srodowiska.html

i mapach ryzyka powodziowego

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

lub zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

takx

nie*

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu,
ktoéry je wydat

na podstawie ostatecznej i niezaskarzonej decyzji nr 309/23 z dnia 10.10.2023 roku wydanej przez
Staroste Rawickiego, zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe oraz
na podstawie ostatecznej i niezaskarzonej decyzji nr 151/24 z dnia 08.05.2024 roku wydanej przez
Staroste Rawickiego przenoszacej decyzje Nr 309/23 na Dewelopera




Data
uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowani
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej

mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U.z 2021 r.
poz. 2351, z pozn.
zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin

Rozpoczecie robot budowlanych nastgpito 21 maja 2024 roku

rozpoczecia Zakonczenie robdt planowane jest do 23 grudnia 2025 roku
i zakonczenia robot

budowlanych

Opis liczba budynkdw 1

przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci | Budynek wolnostojacy (32 lokale)
(nalezy poda¢ minimalny odstep

pomiedzy budynkami).

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia ostateczna lokalu zostanie zmierzona przez uprawnionego geodete zgodnie z norma
PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob
i procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wiasne - 25%
Kredyt finansowy — 75 %

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wtasne, inne

Bank Spotdzielczy we Wschowie z siedzibg we
Wschowie

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony
nabywcéw

kot rieszam ook powier

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

0,45% od kwoty kazdej wptaty srodkow
Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktdrej, jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Deweloper zawart w dniu roku z Bankiem Spoétdzielczym we Wschowie z siedzibg we
Wschowie umowe o prowadzenie otwartego/zamknictege mieszkaniowego rachunku powierniczego
dla dewelopera (,,rachunek powierniczy”) dla przedsiewziecia deweloperskiego.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu Srodkéw pienieznych wptacanych
przez nabywce (na ustanowione dla niego subkonto) na cele okreslone w umowie deweloperskiej, a
na zadanie nabywcy bank podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informaciji, takie
jak data oraz kwoty wptat i wypfat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.




Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w jego
harmonogramie.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie
bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddw.

Wyptata zdeponowanych $rodkow bedzie nastepowac zgodnie z harmonogramem okreslonym w
niniejszym prospekcie informacyjnym, na podstawie dyspozycji wyptaty Srodkéw pienieznych ztozonej
przez Dewelopera. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw okreslonych w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera przez wyznaczong przez Bank osobe.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego

Koszty kontroli ponosi deweloper.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi Srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego w wysokosci kwoty

stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w jego
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na habywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego dla ktérego jest prowadzony
ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajag
dewelopera.

Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktdrych mowa powyzej.

Szczegbtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego reguluje
umowa zawarta z bankiem, ktére to dokumenty sg do wgladu dla Nabywcy.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie
bankowi i tylko z waznych powoddéw. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed
jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg (dalej rowniez jako ,kasa”). Bank informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym noséniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z
innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego jak w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwtocznie przekazywane przez bank lub
kase, w ktérych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia
z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktdry majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie
przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwracajg
nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym rachunku




Nazwa instytucji
zapewniajacej

Bank Spétdzielczy we Wschowie z siedzibg we Wschowie

bezpieczenstwo

$rodkédw nabywcy

Harmonogram Nr Termin Koszt .

przedsiewziecia etapu | zakonczenia | catosci Opis etapu

deweloperskiego 1 |2024-06-05 15 % |Zakup gruntu oraz wykonanie dokumentacji budowlanej i
lub zadania wykonawczej, uzyskanie decyzji zezwalajgce na budowe
inwestycyjnego. oraz rozpoczecie prac budowlanych

2 2024-10-16 15% | Wykonanie elementdw konstrukcji budynku ( fundamenty,
parter, 1 pietro - do stropu nad 1 pietrem wigcznie)
Wykonanie elementéw konstrukgji budynku (2 i 3 pietro - do
stropu nad 3 pietrem wigcznie) oraz wykonanie 10%
instalacji sanitarnych, 10% instalacji elektrycznych
Uzyskanie szczelnosci dachu oraz wykonanie 25% instalacji
sanitarnych, 30% instalacji elektrycznych, 30% wykonczeni
wnetrz (podtoza pod posadzki, $cianki dziatowe, tynki
wewnetrzne)

Wykonanie 90% stolarki okiennej (z wytaczeniem obrobek)
oraz wykonanie 55% instalacji elektrycznych oraz 55%
instalacji sanitarnych oraz 55% wykonczenia wnetrz
(podtoza pod posadzki, Scianki dziatowe, tynki wewnetrzne)
i 50% elewacji

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie po zakonczeniu robdt
budowlanych.

3 2024-12-16 20%

4 |2025-05-31 25%

5 2025-07-31 15%

6 2026-01-23 10%

100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji Ceny.

Na wysokoS¢ ostatecznej Ceny moze mie¢ wplyw wylacznie zmiana stawki podatku Vat oraz

inwentaryzacja powykonawcza.

Cena nabycia lokali stanowi iloczyn liczby metréw kwadratowych powierzchni lokalu mieszkalnego po

inwentaryzacji i ceny brutto 1m?2 lokalu obliczonej w sposob okreslony w umowie deweloperskiej.

1. W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towardw i ustug (VAT) powyzej 8%

(osiem procent) przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony

do odstgpienia od Umowy deweloperskiej. Uprawnienie do odstgpienia Nabywca moze wykonac w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejécia w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki

podatku od towardw i ustug (VAT). Nieskorzystanie przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy

deweloperskiej w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W

przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy deweloperskiej, kwoty

przypadajgce do zapfaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) zostang
podwyzszone o kwote wynikajaca ze wzrostu tej stawki, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia
kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie dtuzszym niz

14 (czternascie) dni od daty doreczenia Nabywcy stosownego wezwania.

2. W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) w stosunku do stawek

obowigzujacych w dniu zawarcia Umowy deweloperskiej, przed dokonaniem przez Nabywce petnego

rozliczenia Ceny Brutto, Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto w taki sposdb, ze do kwot
przypadajgcych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) doliczy podatek
od towardw i ustug (VAT) w wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

3. W przypadku zmiany Ceny Brutto wynikajgcej ze zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT)

i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy deweloperskiej, Deweloper

doreczy Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci, uwzgledniajgcy zmiane podatku od towaréw i ustug

(VAT).

Na cene bedzie miata wplyw inwentaryzacja powykonawcza przeprowadzona wedtug zasad

okreslonychw §4 Umowy, w taki sposdb, ze:

1. W przypadku powiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego ustalonej na podstawie
pomiaréw powykonawczych w stosunku do wynikajgcej z postanowien § 1 Umowy deweloperskiej
i nieskorzystania przez Nabywce zewentualnego prawa do odstgpienia od Umowy
deweloperskiej, o ktorym mowa w § 4 ust. 3 Umowy deweloperskiej Cena Brutto ulegnie
odpowiednio zwiekszeniu o iloczyn liczby metrow kwadratowych, o ktére zwiekszyta sie
powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, oraz stawki netto za 1m?2 powierzchni uzytkowej
Lokalu Mieszkalnego, powiekszonej o nalezny podatek od towardéw i ustug VAT.

2. W przypadku pomniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego ustalonej na podstawie
pomiaréw powykonawczych w stosunku do powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z
postanowien § 1 Umowy deweloperskiej i nieskorzystania przez Nabywce z ewentualnego prawa
do odstgpienia od Umowy, o ktorym mowa w § 4 ust. 3 Umowy deweloperskiej, Cena Brutto
ulegnie zmniejszeniu o iloczyn liczby metréw kwadratowych, o ktére zmniejszyta sie powierzchnia
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, oraz stawki netto za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego, powiekszonej o nalezny podatek od towaréw i ustug VAT.

3. Postanowienia punktow 1 i 2 powyzej nie majg zastosowania w sytuacji gdy roznica powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynika ze zmian w ukfadzie pomieszczen Lokalu Mieszkalnego,
wykonanych na etapie budowy na pisemny wniosek Nabywcy.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej

lub jednej z umdw,
o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1.

Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 zwana
dalej Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy , Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy,
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach do prospektu informacyjnego,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
to jest zmian, ktore nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub w zatgczniku, w
czasie pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, a
podpisaniem niniejszej Umowy, na ktére Nabywca wyrazit zgode,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska , sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej,
w terminie, o ktdrym mowa w § 8. ust. 1 i 2 umowy deweloperskiej

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
i) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;
1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit.: a) - ) powyzej Nabywca ma prawo odstgpic¢
od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto-)
dniowy termin na przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskie;j.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy,

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit h), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

7. W sytuacjach wskazanych w ust. 1 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie dotychczas
wptaconych kwot na poczet Ceny Brutto w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania
prawa odstagpienia, i to po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu 120 dni, o ktdrym
mowa w ust. 3.

8. Deweloper ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach, o ktérych mowa w § 6 ust. 8 umowy
deweloperskiej lub w wysokosci okreslonej w § 5 umowy deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie $wiadczenia pienieznego spowodowane
jest dziataniem sity wyzszej.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Przedmiotu umowy deweloperskiej lub nieprzystgpienia do zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasnosci, mimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba, ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Deweloper zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej, o ktdrej mowa w ust. 21 ponizej.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

W sytuacjach wskazanych w ust.: 8 i 9 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie
dotychczas wptaconych kwot na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
wykonania prawa odstgpienia.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w ust. 1
powyzej, umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od niniejszej umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia z umowa deweloperska ztozong w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust.: 8
i 9 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia z Umowy z
ksiegi wieczystej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi oraz doreczy¢
Deweloperowi wyzej wymieniong zgode w nieprzekraczalnym terminie 14 (czternastu) dni od
dnia odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywca niniejszym wyraza zgode na wykreslenie
ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w niniejszej Umowie, w dziale III ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczenia wynikajgcego z zawarcia umowy
deweloperskiej. Niniejsza zgoda wraz z dowodem doreczenia Nabywcy o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej upowaznia Dewelopera do ztozenia we wtasciwym
sgdzie wniosku o wykreslenie takiego roszczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze stron albo jej
rozwigzania, Deweloper zwrdci Nabywcy pobrane S$rodki wyptacone Deweloperowi z
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej albo rozwigzaniu przez strony j umowy deweloperskiej a w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z umowg deweloperskg przez jedng ze stron,
$rodki, ktore pozostaty na Rachunku Nabywcy Bank wyptaci Nabywcy po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz dokumentdw, o ktdrych mowa
w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku odstgpienia od Umowy na podstawie art. 43 Ustawy O Ochronie Praw Nabywcy
przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej i dokumentéw, o ktdérych mowa w
umowie OMRP.

W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy O
Ochronie Praw Nabywcy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, w takim przypadku Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy
$rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez Nabywce na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy lub
rozwigzania umowy w innej formie, w szczegdlnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia
przestanek odstapienia od umowy deweloperskiej lub rozwigzania tej umowy w innej formie.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywce z przyczyn, o ktdérych mowa w
ust. 1 lit. f) powyzej, Nabywcy przystugiwac¢ bedzie kara umowna w wysokosci 5% (pie¢
procent) Ceny Brutto.

W przypadku zwioki Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci i
nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktorym
mowa w ust. 3 powyzej, Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02% (dwie setne
procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien opdznienia.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych w ust. 8 powyzej, Deweloperowi przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci
5% (piec¢ procent) Ceny Brutto.

W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie z Odbiorem Lokalu Mieszkalnego badz z zawarciem
Umowy Przeniesienia Wiasnosci i nieskorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia
od umowy deweloperskiej o ktorym mowa w ust. 9 powyzej, Deweloperowi przystuguje kara
umowna w wysokosci 0,02% (dwie setne procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien opdznienia,
lecz nie wiecej niz 5% (piec procent) Ceny Brutto.

W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spetnieniem Swiadczenia pienieznego w terminach
i wysokosciach okreslonych w § 6 ust. 8, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za
czas opOdznienia.

Zaptata ktérejkolwiek z kar umownych zastrzezonych w § 10 ust. 19, 20, 21 i 22 umowy
deweloperskiej nie pozbawia drugiej Strony prawa dochodzenia naprawienia szkody
rzeczywistej powstatej z danego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci, na zasadach
ogolnych, okreslonych w Kodeksie cywilnym, w zakresie przekraczajgcym wysoko$é
zastrzezonej kary umownej.

Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej takze w nastepujacych
przypadkach:




a) w przypadku wystgpienia roznicy ponad 1% (jeden procent) pomiedzy planowang
powierzchnig uzytkowg Lokalu Mieszkalnego, wskazang w § 1 Umowy deweloperskiej, a
powierzchnig uzytkowg wynikajacg z inwentaryzacji powykonawczej, przy czym prawo do
odstgpienia Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktorym
Deweloper zawiadomit Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej
Z inwentaryzacji powykonawczej; jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia
od Umowy deweloperskiej w powyzszym terminie, oznacza to utrate mozliwosci skorzystania
z tego uprawnienia;

b) w przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towardw i ustug (VAT)
powyzej 8% (osiem procent) przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia, przy
czym uprawnienie to Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia
w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT), a
nieskorzystanie przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy deweloperskiej w
powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

INNE INFORMACIE

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

Bank Spotdzielczy we Wschowie z siedzibg we Wschowie dnia roku wydal promese wyrazenia zgody
na bezciezarowe wyodrebnienie i przeniesienie wiasnosci lokali mieszkalnych wraz ze zwigzanymi z lokalami
prawami w nieruchomosci wspoélnej.

Dokmunet stanowi zatacznik nr 7 do Umowy Deweloprskiej

2) w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. - Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sagdowego,;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu — po zakonczeniu budowy i ich wydaniu

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — po zakonczeniu budowy i jego wydaniu

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu -nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,Bank Spotdzielczy we Wschowie z siedzibg we Wschowie dnia roku wydat promese
wyrazenia zgody na bezciezarowe wyodrebnienie i przeniesienie wlasnosci lokali mieszkalnych wraz ze
zwigzanymi z lokalami prawami w nieruchomosci wspélnej.

Dokmunet stanowi zatacznik nr 7 do Umowy Deweloprskiej

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje -Nie dotyczy




ITI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym we Wschowie z siedziba we Wschowie prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego we Wschowie z siedzibg we
Wschowie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Banku korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji

Zatgczniki:

1.  Wzdr umowy deweloperskiej
2. Standard wykonczenia
3. Rzut lokalu mieszkalnego



ZAELACZNIK NR 1 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
Repertorium A nr /2023

AKT NOTARIALNY

Dnia *** dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (__ .**.202),
przede mng — notariuszem w , W mojej Kancelarii
Notarialnej potozonej w , przy ****pod nr *** stawili sie:

1. Pani ****xkxkx  cOrkg **xdxkdkk |ookkkkkkdkx Jegitymujgca sie dowodem
osobistym seria ** numer ****** waznym do dnia ***rFFIRRE (G

roku’ PESEL **********’ Zamieszkala: *k_kk*k ******1 U|IC& *kkkhkkkikikkhkkik nr
**

2. Pan FERFRFFAIIK gy HedckRckokck | RRckekeekek | legitymujacy sig dowodem osobistym
seria ** numer ****** waznym do dnia #*##Heckeseck clokacickoackk®) roku, PESEL:
**********’ Zamieszkaly: *k_kk*k ******’ U“C& *kkkhkkkikkkhikk nr **.

Ad. 2 zwany jest w dalszej czeSci niniejszej umowy ,,Nabywcg”.----
Tozsamo$¢ stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych dowodow osobistych,
ktorych serie i numery podano przy nazwiskach.------------
Pani ********* odwiadcza, Ze przy niniejszej czynno$ci prawnej dziata w imieniu i na rzecz
Spotki pod firmg: Zielona 2.0 spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w
Grabkowie (Gragbkowo 76, 63-930 Grabkowo), REGON:
380185918, NIP: 5252750252, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000731306, zwanej dalej rowniez ,,Deweloperem”, na
podstawie  pelnomocnictwa,  sporzadzonego  dnia @~ FFFEFF* roku, przed
- notariuszem w , Rep. A nr ****x* |
zapewnia, ze pelnomocnictwo nie wygaslto, nie zostalo odwotane ani zmienione i dziala w
granicach umocowania, a reprezentowana przez nig Spotka istnieje, nie jest w likwidacji,
upadto$ci, nie ogloszono w stosunku do niej postepowania ukladowego lub
restrukturyzacyjnego, a na dokonanie niniejszej czynno$ci nie jest wymagane uzyskanie
zgody innych organow Spoiki, poza okazang przy tym akcie jednoglo$ng uchwatg nr ****
zgromadzenia wspdlnikéw Dewelopera z dnia ***** 202 roku. ----------------
Deweloper oraz Nabywca zwani s3 dalej tacznie Stronami, a kazde z nich z osobna zwane
JESt Stromg.----------- oo

UMOWA DEWELOPERSKA
ZAWARTA W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM
(Dz. U. z2021 r., poz. 1177)

§ 1. [Definicje]
Uzyte w tresci Umowy definicje oraz skroty majg ponizsze znaczenie:------------
1. Nieruchomos$¢ — oznacza nieruchomos¢ potozong w Jutrosinie przy ul. Zielonej 2, o
powierzchni 0,1611 ha (jeden tysigc szescset jedenascie metrow kwadratowych), na
1
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ktorg sklada si¢ dzialka gruntu oznaczona nr ewidencyjnym 751 (siedemset
pieédziesiat jeden), jako rodzaj uzytkdéw oznaczona symbolem BP - zurbanizowane
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, dla ktorej Sad Rejonowy w Rawiczu,
IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr PO1R/00050954/2;-----
. Budynek — budynek mieszkalny wielorodzinny, przy czym Budynek sktada¢ sig¢
bedzie z 4 kondygnacji nadziemnych, w ktorym znajdowaé si¢ beda: 32 lokale
mieszkalne; pozostate istotne cechy Budynku (w tym standard jego wykonczenia)
zostaly okreslone w Prospekcie Informacyjnym oraz w Zalaczniku nr 6 do niniejszej
Umowy;-

. Lokal Mieszkalny — oznacza lokal mieszkalny, oznaczony numerem projektowym
E Usytuowany na soskeoskoskoskoskeoskeoske sk sk skosk sk Budynku, Sk%adajqcy SIQ 7 sk s sk s sk ok sfe koo sk sk skeosk skosk 1)
facznej projektowanej powierzchni uzytkowej ********m?2 przy czym rzut Lokalu
Mieszkalnego na ***** kondygnacji Budynku, uwzgledniajacy wuklad jego
pomieszczen stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy, za$ zakres i standard prac
wykonczeniowych Lokalu Mieszkalnego opisany jest w Prospekcie Informacyjnym i
w Zalaczniku nr 6 do niniejszej Umowy; do Lokalu Mieszkalnego przylega¢ bedzie
FhFAFIFIFXARF*palkon/ogrod/taras, stanowigcy czes¢é Nieruchomosci Wspolnej,
oddany do wytacznego korzystania wlascicielowi Lokalu Mieszkalnego;-----------------

4. Parking Zewnetrzny — Cze¢$¢ Nieruchomosci Wspolnej przeznaczona na Miejsca

Postojowe, ktore beda przystugiwaé poszczegolnym nabywcom lokali mieszkalnych
wybudowanych w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego, przy czym prawa do
korzystania z Miejsc Postojowych beda przyznane na podstawie umowy o podziale do
korzystania; Rzut z zaznaczeniem Parkingu Zewnetrznego stanowi Zalaczniki nr 2 do
Umowy

. Miejsce Postojowe — oznacza miejsce postojowe o0znaczone numerem projektowym
Fhkxk  (FxExAxK) - usytuowane na Nieruchomosci. Rzut z zaznaczeniem Miegjsca
Postojowego stanowi Zalaczniki nr 1a do Umowy, a Miejsca Postojowe oznaczaja
miejsca postojowe oznaczone numerami projektowymi 1 — 7 (od jeden do siedem)
znajdujace si¢ na Parkingu Zewngtrznym. Rzut z zaznaczeniem Parkingu
Zewnetrznego stanowi Zalgczniki nr 2 do Umowy. ! / Miejsca Postojowe oznaczajg
miejsca postojowe oznaczone numerami projektowymi 1 — 7 (od jeden do siedem) i
33 (trzydziesci trzy) znajdujace si¢ (chocby w czesci) na Parkingu Zewnetrznym. Rzut
z zaznaczeniem Parkingu Zewnetrznego stanowi Zalaczniki nr 2 do Umowy.?

5a. Dodatkowe Miejsce Postojowe — 0znacza miejsce postojowe 0znaczone numerem
projektowym *** (*¥**) ysytuowane na Dziatkach Dodatkowych, a Dodatkowe Miejsca
Postojowe oznaczaja miejsca postojowe oznaczone numerami 8-32 (od osiem do
trzydziesci dwa) i czeg$ci miejsca postojowego znaczonego numerem 7 (siedem) oraz
cze$¢ miejsca postojowego numer 33 (trzydziesci trzy), usytuowane na Dziatkach

1 Wariant 1 ma zastosowanie do umdéw, w ramach ktérych Nabywcy przypisywane jest Miejsce Postojowe
2 Wariant 2 ma zastosowanie do uméw, w ramach ktérych Nabywecy nie jest przypisywane Miejsce Postojowe
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Dodatkowych.® /Dodatkowe Miejsca Postojowe oznaczaja miejsca postojowe oznaczone

numerami 8-32 (od osiem do trzydziesci dwa) i czg¢sci miejsc postojowych znaczonych

numerami 7 (siedem) i 33 (trzydziesci trzy), usytuowane na Dziatkach Dodatkowych*-----

6. Nieruchomo$¢ Wspoélna — oznacza prawo wilasno$ci Nieruchomos$ci, na ktorej
znajdowa¢ si¢ bedzie Budynek, jak rowniez czg¢sci Budynku i urzadzenia, ktore nie
stuza do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegodlnych lokali;---------==---======------

7. Przedmiot Umowy — oznacza prawo wilasnosci Lokalu Mieszkalnego wraz z
Udzialem w prawie wilasnosci Nieruchomosci Wspolnej i prawem wylgcznego
korzystania (podziat quoad usum) z cz¢sci Nieruchomosci Wspdlnej — Miejsca
Postojowego, balkonu/tarasu/ogrodka,----=---==========mmmmm oo e e

8. Ustawa o0 Ochronie Praw Nabywcy — Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim
funduszu gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177);------======mmmmmmmmmmmmmmmm e e

9. Przedsiewziecie Deweloperskie —w rozumieniu art. 5 pkt 7 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy, ktore realizowane bedzie na Nieruchomosci, obejmujace budowe Budynku,
szczegotowo opisane w 8 2. Umowy;-------

10.Prospekt Informacyjny — w rozumieniu art. 20. Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;-

11.Cena Brutto — ma znaczenie nadane w 8 5. UmoOwy;---------=======mummuuux

12.0dbidr - ma znaczenie nadane w 8 7. UMOWY;-------=--==-=====mmmmmmmmmmum

13.Protokol odbioru — ma znaczenie nadane w 8 7. Umowy;-------------------

14.Umowa Przeniesienia Wlasno$ci — ma znaczenie nadane w 8 4 ust. 1 i § 8. Umowy;-

15.Umowa — 0znacza niniejszg umowe deweloperskg.--------------------------—-

16.Dzialki dodatkowe — dzialki o lacznej powierzchni wynoszacej okoto 608 m
(szescset osiem metrow kwadratowych), ktore powstang w wyniku opisanego w 8 8a
ustep 2 podziatu dziatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 548/1 (pigcéset
czterdzieSci osiem tamane przez jeden), 558/1 (piecset piecdziesigt osiem tamane
przez jeden) 1 559/1 (pigéset piecdziesigt dziewig¢ tamane przez jeden), potozone w
Jutrosinie, sgsiadujace z Nieruchomoscia, oznaczone w ksigdze wieczystej symbolem
,R” 0znaczajacym grunty orne, objete prowadzong przez Sad Rejonowy w Rawiczu,
IV Wydziat Ksiagg Wieczystych, ksigga wieczysta numer PO1R/00025555/1.

2

8§ 2. [Oswiadczenia Dewelopera]
1. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:-----======-=====mmmmmmmmm oo oo
a) Spotka pod firmg Zielona 2.0 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Grabkowie jest wlascicielem Nieruchomosci;----------------=--m--mmmcomm oo
b) w dziale I-Sp ksiggi wieczystej nr PO1R/00050954/2 brak wpisow; --------

3 Wariant 1 ma zastosowanie do umoéw, w ramach ktérych Nabywcy przypisywane jest Dodatkowe Miejsce
Postojowe
¢ Wariant 2 ma zastosowanie do uméw, w ramach ktérych Nabywcy nie jest przypisywane Dodatkowe Miejsce
Postojowe
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C) w dziale II ksiegi wieczystej nr PO1R/00050954/2 brak wpisow;------------

d) w dziale IIT ksiegi wieczystej nr PO1R/00050954/2 brak wpiséw;-----------

w dziale III ksiegi wieczyste] nr PO1R/00050954/2 widniejq rowniez wzmianki o

wnioskach o wpis roszczen osob trzecich wynikajgcych z zawartych umow deweloperskich

i umow przedwstepnych, ktore nie dotyczq Przedmiotu Umowy;, -==--=========----

e) w dziale IV ksi¢gi wieczystej nr PO1R/00050954/2 jest wpisana hipoteka umowa w
wysokosci 10.470.000 zt na rzecz Banku Spoétdzielczego we Wschowie na:
zabezpieczenie splaty wierzytelnosci gldwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych
nalezno$ci, prowizji 1 optat z tytulu umowy kredytu oraz przyznanych kosztow
postepowania, umowa 0 kredyt obrotowy numer kr-24-01361/ra/2024 z dnia 6
wrzesnia 2024 roku oraz umowa o kredyt obrotowy numer kr-24-01363/ra/2024 z dnia
6 wrzesnia 2024 roku.

2. Ponadto Pelnomocnik Dewelopera o$§wiadcza, ze:-----------==========mmmmmmmmommae

a) Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona zadnymi innymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi, w szczeg6lnosci zadnymi innymi hipotekami badz shuzebnos$ciami, i nie
wystepuja w stosunku do niej ograniczenia w rozporzadzaniu poza roszczeniami 0séb
trzecich wynikajgcymi z zawartych umow deweloperskich i przedwstepnych umow
sprzedazy, przy czym roszczenia te nie dotyczg Przedmiotu Umowy oraz nie jest
przedmiotem innych obcigzen, roszczen ani praw 0sob trzecich, z wyjatkiem opisanych
W niniejszej Umowie;---------==-===mscmmmmmmmmmmm e

b) na podstawie ostatecznej i niezaskarzonej decyzji nr 309/23 z dnia 10.10.2023 roku
wydanej przez Staroste Rawickiego, zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajace;j
pozwolenia na budowe¢ oraz na podstawie ostatecznej i niezaskarzonej decyzji nr
151/24 z dnia 08.05.2024 roku wydanej przez Starost¢ Rawickiego przenoszace]
decyzje Nr 309/23 na Dewelopera - Deweloper realizuje Przedsiewziecie
Deweloperskie pod nazwg ,,Zielona 2.0”, obejmujace budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z urzadzeniami infrastruktury zewnetrznej, przylaczami do
budynku, zagospodarowaniem terenu, przy czym Budynek sktada¢ si¢ bedzie z 4
kondygnacji nadziemnych, w ktérym znajdowaé si¢ beda: 32 lokale mieszkalne;
usytuowanie Budynku na Nieruchomosci wskazano w Zalaczniku nr 2 do Umowy; -

c) roboty budowlane zwigzane z realizacja Przedsigwzigcia Deweloperskiego rozpoczety
si¢ 21 maja 2024 roku a ich zakonczenie nastapi nie pozniej niz do dnia 23 grudnia
2025 roku poprzez odpowiedni wpis do dziennika budowy, natomiast zakonczenie
Przedsiewziecia Deweloperskiego (tj. uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie)
planowane jest najpdzniej do dnia 23 stycznia 2026 roku; --------------------

d) Nieruchomo$¢ posiada¢ bedzie dostep do drogi publicznej od ul. Zielonej 2 zgodnie z
opisem z litery r ponizej;

e) Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg nr LI1/323/2023 z dnia 22
lutego 2023 r., w ktorym to planie opisana Nieruchomos$¢ przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug;

f) Deweloper oswiadcza ponadto, ze do Przedsiewziecia Deweloperskiego zapewnia
Nabywcy $rodki ochrony przewidziane w art. 6 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy — tj. otwarty rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw Nabywcy,
prowadzony przez Bank Spotdzielczy we Wschowie z siedzibg we Wschowie. Zgodnie

4



ZAELACZNIK NR 1 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

¢)

h)

1)

z treScig umowy dotyczacej otwartego rachunku powierniczego, zawartej przez
Dewelopera, rachunek ten moze by¢ wykorzystywany wylacznie do gromadzenia i
przechowywania srodkow pienig¢znych powierzonych Deweloperowi przez Nabywce w
celu zaplaty ceny Lokalu Mieszkalnego. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami
pienieznymi wyptaconymi z rachunku wylacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza nadto, ze zgodnie z umowag o prowadzenie
rachunku powierniczego koszty prowadzenia tego rachunku, w tym indywidualnego
rachunku Nabywcy, ponosi strona sprzedajaca. Wszelkie platnosci z tytutu niniejszej
umowy deweloperskiej, powinny by¢ dokonywane na indywidualny rachunek
Nabywcy o numerze wskazanym w § 6 ust. 1 nizej. Bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty 1 wyplaty odrgbnie dla kazdego nabywcy.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie nabywcy informuje
nabywce o dokonanych wptatach 1 wyplatach. Prawo wypowiedzenia umowy o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wylacznie
bankowi i tylko z waznych powodow.

Petnomocnik Dewelopera os$wiadcza, ze Deweloper dokonuje wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zwany ,,DFG”), na zasadach okre$lonych w art.
49 Ustawy O ochronie Praw Nabywcy, to jest w szczegdlno§ci:----------------------

— wylicza 1 odprowadza od kazdej wptaty Nabywcy na Otwarty Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy bezzwrotne skfadki (,,Sktadka™) na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, stanowigcy wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),
jako zabezpieczenie wyplaty Srodkéw pienieznych Nabywcy w przypadkach
wskazanych w Ustawie O Ochronie Praw Nabywcy,-----------

— sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% (45/100 procenta)
zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 21 czerwca 2022 r. Ministra Budownictwa,
Planowania i Zagospodarowania Przestrzennego oraz Mieszkalnictwa (Dz.U. z 2022 r.,
poz. 1341) oraz warto$ci wplaty,---

Deweloper dokonuje platnosci Skladki do Banku prowadzacego Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia uiszczenia wplaty 1 nie
pozniej niz przed wyptatg srodkdéw na rzecz Dewelopera. --------------===----mmmommmoem-
w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego zastrzega sobie prawo obcigzenia
Nieruchomos$ci nastepujacymi prawami; ----------==-==========-===--m-mmmmmmm-

- hipotekg umowng na rzecz banku finansujacego Przedsiewzigcie Deweloperskie,
tytulem zabezpieczenia kredytow udzielonych Deweloperowi, przy czym w
przypadku obciagzenia Nieruchomosci hipoteka z tego tytutu, w dniu zawarcia z
Nabywca Umowy Przeniesienia Wlasnosci Deweloper zobowigzuje si¢
przedlozy¢ zezwolenie wilasciwego banku na zbycie Przedmiotu Umowy w
stanic wolnym od tejze hipoteki, pod warunkiem zaptaty przez Nabywce calej
Ceny Brutto, zgodnie z postanowieniami 8 6 niniejszej Umowy; -----

- nieodplatnymi 1 bezterminowymi stuzebnos$ciami gruntowymi, stluzebno$ciami
przesylu lub prawami uzytkowania na rzecz dostawcow medidw, w celu
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umozliwienia dostgpu do instalacji 1 przylaczy znajdujacych si¢ na terenie
Nieruchomo$ci  oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z ich budowa,
remontem, eksploatacjg 1 konserwacja, lub innymi prawami koniecznymi dla
prawidtowego funkcjonowania Budynku wraz z infrastrukturg;-------

- W ramach uméw o okreslenie sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspolne;j
wlascicielom lokali zlokalizowanych w Budynku przystugiwa¢ bedzie prawo do
wylacznego 1 nieodplatnego (z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztow
utrzymania, napraw i remontow) Kkorzystania na czas nieoznaczony z
przylegajacych do tych lokali ogrodow/balkonéw/taraséw, a takze
wyznaczonych na Nieruchomosci Miejsc Postojowych, , --------=---------

oraz do wpisu opisanych powyzej praw w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, za$ ustanowienie opisanych powyzej praw pozostanie bez wptywu na
Ceng Brutto; ------===-===s=scecemcmmaeaacauaan

K) Nieruchomo$¢ nie wchodzi w sklad masy wupadlosci, nie jest przedmiotem
postepowania zabezpieczajacego lub egzekucyjnego, w szczegdlnosci nie jest zajeta w
postepowaniu egzekucyjnym i nie istniejg inne ograniczenia w rozporzadzaniu nig,
takze w zwigzku z orzeczeniem Sadu lub z innych przyczyn; -----------------

I) Deweloper nie ma zobowigzan skutkujgcych powstaniem hipoteki przymusowej ani
innych zobowigzan, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa; ---------------------

m) nie toczy si¢ w stosunku do Dewelopera postepowanie, do ktorego majg zastosowanie
przepisy ustawy Prawo upadto$ciowe i1 ustawy Prawo restrukturyzacyjne, a takze nie
ztozono wniosku o wszczecie ktoregokolwiek z tych postepowan;--------------------------

n) Deweloper nie ma zaleglo$ci podatkowych wobec Skarbu Panstwa ani wobec jednostki
samorzadu terytorialnego oraz nie zalega z zaptatg sktadek na ubezpieczenie spoteczne,
a takze nie zostalty mu dorgczone decyzje ustalajagce wysokos¢ zobowigzan
podatkowych ani tez nie zostaly w stosunku do niego wydane decyzje okreslajace
wysoko$¢ zaleglosci podatkowych oraz zaleglto$ci wobec ZUS z tytulu zalegltych
skladek; ====mmmmmmm e

0) nic toczy si¢ w stosunku do Dewelopera zadne postepowanie sgdowe albo
administracyjne uniemozliwiajgce dokonanie niniejszej czynnos$ci;----------

p) niniejsza Umowa nie jest zawierana z pokrzywdzeniem wierzycieli i nie istniejg zadne
okoliczno$ci, ze wzgledu na ktore zawarcie niniejszej Umowy mogtoby stanowié
podstawe dla jakiejkolwiek osoby trzeciej do wystgpienia z roszczeniem na podstawie
art. 59 lub art. 527 Kodeksu cywilnego, -----------===========mmmmmmmm e

q) Deweloper ustanawiajgc na Nieruchomosci hipoteki umowne, o ktérych mowa w pkt.
j) wyzej, zobowigzuje si¢ najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnos$ci
na rzecz Nabywcy przedstawi¢ zgode banku na wykreslenie wszystkich hipotek
obcigzajacych Nieruchomos$¢ lub na dokonanie wyodrebnienia Lokalu Mieszkalnego z
ksiggi wieczyste] bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych, o ile uprzednio nie
zostanie ztozony wniosek o wykreslenie hipotek z ksiggi wieczystej. W przypadku
ustanowienia na Nieruchomosci hipotek, o ktorych mowa powyzej Deweloper:

- zapewni Nabywcy mozliwos¢ otrzymania w formie pisemnej lub za posrednictwem
poczty elektronicznej, oswiadczenia banku zawierajacego zobowigzanie do udzielenia zgody
6
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na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego 1 przeniesienie

jego wiasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce catosci Ceny Brutto, o ktérej mowa

w 85 ,

— zobowigzuje si¢ przedlozy¢ do umoéw deweloperskich, podpisywanych po ustanowieniu

opisywanych powyzej hipotek, promes¢ banku, wyrazajaca zgode na bez obcigzeniowe

ustanowienie odrebnej wilasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na

Nabywce po wplacie przez Nabywce catoSci Ceny Brutto, o ktorej mowa w §5 lub

wyrazajace zgode na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej, prowadzonej dla

nieruchomosci, w ktorej znajdowac si¢ bedzie lokal mieszkalny.

) Deweloper o$§wiadcza, ze na Dziatkach Dodatkowych planowane jest urzadzenie

miejsc postojowych pojazdéw mechanicznych dla mieszkancéw budynku polozonego
przy ul. Zielonej oraz przeprowadzenie niezbednych instalacji i mediéw do Budynku, a
takze, ze zjazd z drogi publicznej na Nieruchomos$¢ urzadzony bedzie na Dziatkach
Dodatkowych, a mozliwos¢ korzystania z niego przez nabywcoéw lokali w Budynku
zapewniona bedzie poprzez ustanowienie nieodptatnej 1 bezterminowej stuzebnosci
gruntowe] na rzecz kazdoczesnych wiascicieli Nieruchomosci Wspoélnej, obcigzajace]
Dziatki Dodatkowe (lub tg z nich, na ktorej zjazd lub instalacje beda urzadzone)
polegajacej na prawie przechodu 1 przejazdu oraz na prawie przeprowadzeniu
dodatkowych oraz korzystaniu z istniejgcych instalacji i mediow, a takze dostgpu do
nich w celu napraw lub konserwacji; Nabywca okoliczno$¢ te akceptuje 1 wyraza
zgode na ustanowienie takiej stuzebnosci.

§ 3.
[Oswiadczenia Nabywcy]

1. Nabywca oswiadcza, ze jest stanu Cywilnego ******x*¥kxkkxixix* a nabycia Lokalu
Mieszkalnego dokonuje w celu niezwigzanym bezposrednio z jego dziatalno$cig
gospodarcza lub zawodow3.

2. Ponadto Nabywca o$wiadcza, Z€:------========mmmm oo e oo oo
a) przed podpisaniem niniejszego aktu miat mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem

budowlanym Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym dla Lokalu Mieszkalnego, jak
rowniez z projektem zagospodarowania Nieruchomosci, a takze technologia
wykonania i standardem wykonczenia i nie wnosi do nich zadnych zastrzezen,
b) Deweloper zapewnit mu mozliwo$¢ zapoznania si¢ w biurze sprzedazy Dewelopera, w
budynku pod adresem Grabkowo 76, 63-930 Jutrosin z:-------------------=------
aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,--
- kopig aktualnego odpisu z KRS Dewelopera,--------------=---===--=----—---
- kopig pozwolenia na budowe,----==--========mmmmm oo
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata oraz sprawozdaniem
spotki dominujgcej,------------==-==mmmmmmmmm oo
- projektem budowlanym,------==--==mom oo
- umowg otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 80 8669 0001 2002
0250 1567 0005 zawarta przez Dewelopera z Bankiem Spoéldzielczym we
Wschowie z siedzibg we Wschowie,-------------==-=mmmmmmmmmmmmm
- promes¢ wydang przez Bank Spotdzielczy we Wschowie z siedziba we Wschowie
stanowigcg zalgcznik nr 7.
7
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c)

d)

Nabywca w zwigzku z tym nie wnosi do nich zadnych zastrzezen,-----------

przed podpisaniem tej Umowy otrzymat w wersji papierowej od Dewelopera Prospekt
Informacyjny wraz z zalacznikami, objety zalacznikiem nr 4, ktory stanowi integralna
cze$¢ niniejszej Umowy, 1 zapoznat si¢ z jego trescig,---------------

wyraza zgode na ustanawianie na rzecz wlascicieli i obcigzenie Nieruchomosci
prawami, o ktérych mowa w § 2 Umowy, i w zwigzku z powyzszym na zadanie, w
terminie 1 na warunkach okreslonych przez Dewelopera Nabywca zobowigzuje si¢
ztozy¢ odpowiednie o$wiadczenia dotyczace ustanowienia tych praw w odpowiedniej
formie 1 tresci, o ile okaza si¢ konieczne, ----------==-=-==-m-mmmmmmmmmm oo

akceptuje fakt, iz Deweloper moze dokona¢ zmiany/przeprojektowania w Budynku
czesci powierzchni wehodzacych w sktad poszczegdlnych projektowanych lokali, przy
czym zmiany te nie beda dotyczyly przedmiotu niniejszej Umowy 1 czesci
Nieruchomosci Wspdlnej oraz nie bedg powodowaly zmiany funkcjonalnosci Lokalu
Mieszkalnego oraz Budynku,==--======== == m e s oo e oo e e
wyraza zgode na gromadzenie, przechowywanie i przetwarzanie swoich danych
osobowych w bazach danych nalezacych do Dewelopera oraz do wykorzystywania ich
we wszystkich celach niezbednych do prawidlowej realizacji Umowy, zgodnie z
ustawg z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. t.j. z 2019 poz.
1781). Nabywca ma prawo wgladu do bazy danych, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajacym w celu uzupetniania, zmieniania lub aktualizacji swoich danych
osobowych; zapoznal si¢ z informacjg w zakresie ochrony danych osobowych
przedtozong mu przez Dewelopera jako administratora danych osobowych Nabywcy,
stanowigcg zalgcznik nr 5 do Umowy, ---------=-mmmmmmmmm oo

g) Nabywca przyjmuje do wiadomosci iz Bank Spotdzielczy we Wschowie z siedzibg we

h)

)
K)

Wschowie jest administratorem danych osobowych, w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych, oraz ze w bankowym
zbiorze danych beda przetwarzane dane Dewelopera oraz oséb jego reprezentujacych
oraz dane Nabywcéw, w celu realizacji umowy dotyczacej otwartego rachunku
powierniczego, zawartej przez Dewelopera z Bankiem Spoétdzielczym we Wschowie z
siedzibg we Wschowie.

wyraza zgod¢ na dzialania marketingowe prowadzone przez Dewelopera i podmioty
powigzane, 1 wspolpracujace z Deweloperem przy wykonaniu Umowy, w tym wyraza
zgode, aby w celach reklamowych i wizualizacji wzniesionego przez Dewelopera
Budynku, Deweloper wykorzystywal zdjecia Budynku nicodptatnie (w tym w
Internecie, folderach, ogloszeniach), --------------=---=----mmmm oo

o$wiadcza, ze zostal poinformowany, ze administratorem danych osobowych jest
Deweloper, a w zakresie danych osobowych przetwarzanych przez Bank Spoétdzielczy
we Wschowie z siedzibag we Wschowie. - ten bank, zgodnie z informacja zawartg w
klauzuli informacyjnej administratora danych osobowych, stanowiacej zatacznik nr
5A 0 UMOWY, =mmmmmmmmm o e oo oo

posiada lub zapewni S$rodki finansowe niezbedne do realizacji jego zobowigzan
wynikajacych z niniejsze] Umowy, -------=========mmmmmmmmmmeeeee

srodki finansowe niezbedne do uiszczenia Ceny pochodzg z legalnych 1 ujawnionych
Z2r0del, = mmmmm e

) jego zgody wymienione w niniejszym paragrafie nie zostang cofni¢te ani odwotane i
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zostang powtorzone w Umowie Przeniesienia Wtasnosci.-------

m) zostal poinformowany o uczestnictwie w obowigzkowym systemie gwarantowania
srodkow  pienieznych znajdujacych si¢ na rachunku powierniczym jego
funkcjonowania, w tym o maksymalnej granicy ochrony gwarancyjnej; szczegotowe
warunki ochrony gwarancyjnej okreslone sg w arkuszu informacyjnym dla deponenta;
Nabywca potwierdza otrzymanie dokumentu arkusza informacyjnego, ktéry stanowi
Zalacznik nr 8.

§ 3a
[ Prospekt informacyjny/umowa rezerwacyjnaj

1. Pelnomocnik Dewelopera zapewnia, ze od chwili dorgczenia Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami do momentu zawarcia niniejszej umowy, nie
doszto do zmiany Zzadnej z informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, ktore powodowalyby konieczno$¢ poinformowania Nabywcy o takich
zmianach w formie aneksu do prospektu informacyjnego albo w formie nowego
prospektu informacyjnego zgodnie z art. 22 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.//
Strony o$wiadczaja, ze od chwili dor¢czenia Nabywcy prospektu informacyjnego wraz
z zalgcznikami do momentu zawarcia niniejszej] Umowy doszlo do zmiany informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, ktore spowodowaty
konieczno$¢ poinformowania Nabywcy o takich zmianach zgodnie z art. 22 Ustawy 0
Ochronie Praw Nabywcy, w zwigzku z czym Deweloper dor¢czyt Nabywcy aneks do
prospektu informacyjnego/nowy prospekt informacyjny, w terminie umozliwiajagcym
mu zapoznanie si¢ z nim przed zawarciem niniejszej Umowy.°

2. Strony o$wiadczaja, ze zawarcie niniejszej Umowy nie byto poprzedzone zawarciem
przez Strony umowy rezerwacyjnej, o jakiej mowa w artykule 29 ustgp 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy. // Strony o$wiadczaja, ze zawarcie niniejszej Umowy bylo
poprzedzone zawarciem przez Strony, w dniu [x], umowy rezerwacyjnej, o jakiej
mowa w artykule 29 ustep 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, ktéra nie
przewidywala obowigzku zaplaty przez Nabywce optaty rezerwacyjnej. // ktdra
przewidywala obowiazek zaplaty oplaty rezerwacyjnej w kwocie brutto [x] zt [x
zlotych].®

§4.
[Przedmiot Umowy]

1. Deweloper zobowigzuje si¢ do wybudowania Budynku, w ktdrym znajdowaé si¢ bedzie
miedzy innymi Lokal Mieszkalny bedacy przedmiotem niniejszej Umowy, oraz do
zawarcia z Nabywca umowy ustanowienia odrgbnej wlasno$ci Lokalu Mieszkalnego 1
przeniesienia jego wlasnosci wraz z Udzialem w Nieruchomosci Wspdlnej i z wylacznym
prawem korzystania z cz¢sci Nieruchomosci Wspolnej: ogrodu/balkonu/tarasu/Miejsca

5 Stosownie do okolicznosci zawarcia danej umowy
¢ Stosownie do okolicznosci zawarcia danej umowy



ZALACZNIK NR 1 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
Postojowego’ - wolnego od wszelkich obcigzen, za wyjatkiem praw, o ktérych mowa w §
2 Umowy (Umowa Przeniesienia Wtasnosci), a Nabywca zobowigzuje si¢ naby¢
powyzszy Przedmiot Umowy za Ceng Brutto okreslong w § 5 Umowy. --------

2. Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona po
wybudowaniu Budynku, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej
przez uprawnionego geodet¢ na koszt 1 zlecenie Dewelopera. Strony ustalaja, ze
powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie obliczona zgodnie z zasadami
obmiaru powierzchni okreslonymi w Polskiej Normie PN-1SO 9836:1997, tj. obmiarem
dokonywanym na wysokosci podtogi, po obrysie Scian zewngtrznych 1 wewngtrznych
$cianek wewnatrz lokalu w stanie wykonczonym z tynkami (wg standardu). --

3. W przypadku wystgpienia roznicy ponad 1% (jeden procent) pomigdzy planowang
powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, wskazang w § 1 Umowy, a powierzchnig
uzytkowg wynikajacg z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej Umowy. Prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Deweloper zawiadomit Nabywce o powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Jesli
Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy w powyzszym terminie,
oznacza to utrate mozliwos$ci skorzystania z tego uprawnienia.--------------------

4. W przypadku powigkszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego ustalonej na
podstawie pomiardw powykonawczych w stosunku do wynikajacej z postanowien § 1
Umowy 1 nieskorzystania przez Nabywce zewentualnego prawa do odstgpienia od
Umowy, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej Cena Brutto ulegnie odpowiednio zwigkszeniu
o0 iloczyn liczby metrow kwadratowych, o ktore zwiekszyta si¢ powierzchnia uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego, oraz stawki netto za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego, tj. *¥*¥*kikikxkxkxik 71 powigkszonej o nalezny podatek od towarow i
ushug VAT, —--mmmmmmmm oo

5. W przypadku pomniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego ustalonej na
podstawie pomiaréw powykonawczych w stosunku do powierzchni uzytkowej Lokalu
wynikajgcej z postanowien § 1 Umowy i nieskorzystania przez Nabywce z ewentualnego
prawa do odstgpienia od Umowy, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, Cena Brutto ulegnie
zmniejszeniu o iloczyn liczby metrow kwadratowych, o ktore zmniejszyla si¢
powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, oraz stawki netto za 1m? powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, tj. *********¥% 7} nowigkszonej o nalezny podatek od
towarow 1 ushug VAT, ------mmmmmmmm oo

6. O zmianie Ceny Brutto z przyczyn wskazanych powyzej Deweloper powiadomi Nabywce
najpozniej wraz z powiadomieniem o uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku. W przypadku gdyby réznica zmniejszata Ceng Brutto okreslong w
85 ust. 1 Umowy, Nabywca bedzie zobowigzany do zaplaty czg¢sci Ceny, o ktorej mowa w
8 6 ust. 8 lit. f ponizej w wysokosci uwzgledniajgcej powyzsza zmiang zgodnie
z zawiadomieniem o zmianie Ceny Brutto, a w przypadku wcze$niejszej zaptaty Ceny
Brutto w wysokosci wyzszej niz wynika¢ bedzie z powyzszego Deweloper zwroci
Nabywcy kwote tej roznicy w ciggu 30 dni od powiadomienia o zmianie Ceny Brutto,
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ZAELACZNIK NR 1 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
przed dniem zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasno$ci, na rachunek bankowy wskazany
przez Nabywce. W przypadku, gdyby réznica zwigkszata Ceng Brutto okreslong w §5 ust.
1 Umowy, Nabywca uiSci kwotg tej roznicy w terminie okreSlonym w § 6 ust. 8 lit. f)
PONIZE] . === === = e e e e oo

7. Postanowienia ustepow 3, 4 1 5 powyze] nie maja zastosowania w sytuacji, gdy rdznica
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynika ze zmian w ukladzie pomieszczen
Lokalu Mieszkalnego, wykonanych na etapie budowy na pisemny wniosek Nabywcy.---

§ 5.
[Cena Przedmiotu Umowy]
1. Z zastrzezeniem postanowien 8 5 ust. 2, ust. 3, ust. 4 ponizej, Cena Brutto Przedmiotu
Umowy wynosi: ******* 000,00 zt (stownie: ******** tygiecy zlotych) i skladajg si¢ na

b) podatek od towardéw i ustug (VAT) od podanej ceny netto wedlug stawki 8% (osiem
procent), w Kwocie ******xkkx

2. W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towarow i ustug (VAT)
powyzej 8% (osiem procent) przed dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia,
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. Uprawnienie do
odstgpienia Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejScia w
zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towarow 1 ushug (VAT).
Nieskorzystanie przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy w powyzszym
terminie oznacza utrat¢ mozliwo$ci skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy, kwoty przypadajace do
zaplaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towaréw i1 ustug (VAT) zostang
podwyzszone o kwote wynikajaca ze wzrostu tej stawki, a Nabywca zobowigzany bedzie
do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez
Dewelopera, nie dtuzszym niz 14 (czternascie) dni od daty dor¢czenia Nabywcy
StOSOWNEQO WEZWANIA. -==-========= == m oo e o oo

3. W przypadku obnizenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT) w stosunku do stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia Umowy, przed dokonaniem przez Nabywce pelnego
rozliczenia Ceny Brutto, Deweloper odpowiednio obnizy Cen¢ Brutto w taki sposob, ze
do kwot przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréow i ustug
(VAT) doliczy podatek od towarow 1 ustug (VAT) w wysokos$ci obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury.--------======--m oo

4. W przypadku zmiany Ceny Brutto wynikajacej ze zmiany stawki podatku od towarow i
ustlug (VAT) i1 nieskorzystania przez Nabywce¢ z prawa do odstgpienia od Umowy,
Deweloper dorgczy Nabywcy nowy harmonogram platnosci, uwzgledniajagcy zmiang
podatku od towarow i ustug (VAT).---------

§ 6.
[Mieszkaniowy rachunek powierniczy; Harmonogram platnosci]

1. Nabywca zobowiazuje si¢ do zaplaty Ceny Brutto wskazanej w § 5 ust. 1. Umowy w
wysokosciach i terminach wskazanych w ust. 8 ponizej, bezposrednio na indywidualny
rachunek  Nabywcy 0 numerze *******xixix*x prowadzony w ramach otwartego
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ZALACZNIK NR 1 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej ,,Rachunek Powierniczy™), prowadzony
dla Przedsiewziecia Deweloperskiego przez Bank Spoétdzielczy we Wschowie z siedziba
we Wschowie na ktorym Bank ewidencjonowal bedzie wplaty i wyplaty osobno dla
kazdego z nabywcow, w wysokosci 1 terminach wptlat okreslonych szczegétowo w
harmonogramie platnosci, zgodnie z ust. 8 ponizej. Nabywca zobowigzany jest do
dokonywania wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Wysoko$¢ tych wpflat jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczeg6lnych etapow Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okre§lonych
w harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Nabywca dokonuje wplat na
Rachunek Powierniczy po zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
okreslonego w  harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Deweloper
poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego
etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

2. W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
Deweloperowi $§rodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego
oraz ceny lokalu mieszkalnego .

3. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego,
dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

4. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego
przed wyptata §rodkow pienigznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsigwzigcia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

5. W przypadku zakofczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce¢ prawa wynikajace z umowy w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

6. Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera, w zwiazku z czym Deweloper nie bgdzie zobowigzany do ujawnienia
Nabywcy informacji dotyczacych wysokosci tych kosztéw, optat i prowizji wynikajacych
z umowy zawartej z Bankiem, jako stanowigcych tajemnice jego przedsigbiorstwa.

7. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodoéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielczag kasa
oszczednosciowo-kredytowa (dalej rowniez jako ,kasa”). Bank informuje nabywce na
papierze lub innym trwalym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.
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W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego

rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej] umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest

prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w

przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym

mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank lub
kase, w ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez
dewelopera o§wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na

ktory majg by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w

rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku Iub

kasy, o ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwracajag nabywcom $rodki
znajdujace si¢ na tym rachunku

8. Cen¢ Brutto, z zastrzezeniem zmian przewidzianych w treSci Umowy, Nabywca
zobowigzuje si¢ zaptaci¢ w nastepujacych kwotach i terminach:-----

a) Kwota [...] zl, pomniejszona o kwote uiszczonej oplaty rezerwacyjnej w wysokosSci
[...], ktéra to oplata z chwilg zawarcia niniejszej Umowy zaliczona zostaje na poczet
Ceny sprzedazy nalezna tytutem ukonczenia etapu I Przedsigwzigcia Deweloperskiego
zgodnie z opisanym w Prospekcie Informacyjnym stanowigcym Zalacznik nr 4
harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego (dalej ,,Harmonogram”), przy
czym zgodnie z Harmonogramem ten etap ma by¢ zrealizowany najpdzniej do dnia
[...]7 Kwota [...] zt nalezna tytulem ukonczenia etapu 1 Przedsiewzigcia
Deweloperskiego zgodnie z z opisanym w Prospekcie Informacyjnym stanowigcym
Zalacznik nr 4 harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego (dalej
,,Harmonogram”), przy czym ten etap ma by¢ zrealizowany najpozniej do dnia [...].8

b) Kwota [...] zt nalezna tytulem ukonczenia etapu Il Przedsiewzigcia Deweloperskiego
zgodnie z Harmonogramem, przy czym ten etap ma by¢ zrealizowany najpdzniej do
dnia [...].

c) Kwota [...] zI nalezna tytutem ukonczenia etapu III Przedsigwziecia Deweloperskiego
zgodnie z Harmonogramem, przy czym ten etap ma by¢ zrealizowany najpdzniej do
dnia [...].

d) Kwota [...] zt nalezna tytulem ukonczenia etapu IV Przedsiewzigcia Deweloperskiego
zgodnie z Harmonogramem, przy czym ten etap ma by¢ zrealizowany najpézniej do
dnia [...].

e) Kwota [...] zt nalezna tytulem ukonczenia etapu V Przedsiewzigcia Deweloperskiego
zgodnie z Harmonogramem, przy czym ten etap ma by¢ zrealizowany najp6zniej do
dnia [...].

8 W zaleznosci od tego, czy umowa byla poprzedzona zawarciem umowy rezerwacyjnej, na podstawie ktorej
nabywca wplacit optate rezerwacyjna.
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f) Kwota [...] zt nalezna tytutem ukonczenia etapu VI Przedsigwzigcia Deweloperskiego
zgodnie z Harmonogramem, przy czym ten etap ma by¢ zrealizowany najp6zniej do
dnia [...].

g) Kwoty wskazane w pkt powyzej, przypisane do poszczegdlnych etapOw
Przedsiewzigcia Deweloperskiego zgodnie z Harmonogramem, beda ptlatne przez
Nabywce po zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego 1 to w
terminie 7 dni od dnia poinformowaniu Nabywcy o ukonczeniu danego etapu.

Podane wyzej kwoty zawierajg nalezny podatek od towardéw 1 ustug (VAT).

9. Nabywca oswiadcza, ze w przypadku konieczno$ci zwrotu na jego rzecz S§rodkow z
Rachunku Powierniczego, srodki w naleznej mu kwocie powinny zosta¢ zwrocone na
rachunek bankowy o numerze ******** chyba ze Nabywca w odrebnym o$wiadczeniu
ztozonym w Banku Spoéldzielczym we Wschowie z siedzibg we Wschowie w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi albo osobis$cie podczas wizyty w
Banku Spoéldzielczym we Wschowie z siedzibg we Wschowie wskaze inny rachunek,
na ktory powinny wplynaé¢ S$rodki. W przypadku oswiadczenia zlozonego przez
Nabywce osobiscie w Banku Spotdzielczym we Wschowie z siedzibg we Wschowie
zalgcznikiem do o$wiadczenia Nabywcy powinna by¢ kserokopia Umowy wraz z jej
wszystkimi zmianami. Nabywca zobowigzuje si¢ poinformowaé Dewelopera listem
poleconym o fakcie zmiany rachunku bankowego dokonanej zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, zalgczajac  kopie oswiadczenia z podpisami  notarialnie
poswiadczonymi. W przypadku dokonania przez Nabywce cesji praw wynikajacych z
niniejszej Umowy na rzecz banku finansujgcego Nabywce, w sytuacji opisanej w
niniejszym ustepie powyzej] Nabywca zobowigzuje si¢ przedtozy¢ Deweloperowi
stosowne os$wiadczenie banku uprawnionego do otrzymania zwrotu S$rodkow z
Rachunku Powierniczego wyrazonego zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
USLEPIC POWYZE].--====m === === = m oo o o oo oo

87.
[Odbior techniczny Lokalu Mieszkalnego i wydanie Przedmiotu Umowy, zasady
korzystania z Nieruchomos$ci Wspolnej]

1. Po zakonczeniu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w terminie dwoch miesiecy

od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Budynku wybudowanego w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego, nie pozniej jednak niz do dnia 24 lutego 2026 roku,
Deweloper zawiadomi Nabywce na pismie, ze Lokal Mieszkalny jest gotowy do odbioru
technicznego, wyznaczajac termin odbioru z co najmniej czternastodniowym
wyprzedzeniem przed wyznaczonym terminem odbioru technicznego (dalej ,,Odbior”).

. Odbior odbedzie si¢ w obecnosci Nabywcey, po stwierdzeniu zaptaty calej Ceny Brutto |
innych naleznosci naleznych Deweloperowi na podstawie niniejszej Umowy, zgodnie z
postanowieniami § 6 ust. 8. Nieterminowe uiszczenie ktorejkolwiek z kwot na poczet
Ceny Brutto lub uiszczenie ich w nieodpowiedniej wysoko$ci stanowi podstawe do
powstrzymania si¢ przez Dewelopera z dokonaniem czynnos$ci Odbioru i wydaniem
Przedmiotu Umowy az do czasu catkowitego uregulowania Ceny Brutto i innych
naleznos$ci naleznych Deweloperowi na podstawie niniejszej Umowy. ----------------------
W razie nieuzasadnionego niestawiennictwa Nabywcy na wyznaczony termin Odbioru,
Deweloper doreczy Nabywcy pisemne zawiadomienie o wyznaczeniu dodatkowego,
ostatecznego terminu Odbioru. Pomigdzy pierwszym terminem odbioru, o ktérym mowa
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w ust. 1 powyzej, a terminem ostatecznym, o ktorym mowa zdaniu poprzednim, musi
uplynaé co najmniej 60 (szescdziesiat) dni. -=--=-====nm=mmmmmmmmmmm oo

. Z czynno$ci Odbioru sporzadzony zostanie pisemny protokédt odbioru (dalej ,,Protokoét

Odbioru”), do ktoérego Nabywca moze zglosi¢ wady Lokalu Mieszkalnego. W protokole
odnotowuje si¢ réwniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotne] przez Dewelopera albo odmowe
uznania wady istotnej przez Dewelopera. Deweloper jest zobowigzany w terminie 14
(czternastu) dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru dorgczy¢ Nabywcy oSwiadczenie o
uznaniu wad lub os$wiadczenie o odmowie uznania wad wraz z podaniem przyczyn
0dmMOWY UZNania Wad.---===-=======mm oo e e oo

. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad

oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, uwaza
si¢, ze uznat wady.

. Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania Protokotu

Odbioru usung¢ uznane wady Lokalu Mieszkalnego, a jezeli, mimo zachowania nalezyte]
staranno$ci nie usunie wad w terminie wskazanym powyzej, moze wskaza¢ odpowiedni
inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opoOznienia. Termin ten nie moze
powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.--------------

. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 6 niniejszego

paragrafu albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy
termin na usunigcie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usung¢
wady na koszt Dewelopera. ---------------

. Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru,

ze Lokal Mieszkalny posiada wadg istotng i1 jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej
w Protokole Odbioru. ---------=-----------m-mmmm--

. Odmowa dokonania odbioru, o ktorej mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu, nie ma

wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy O Ochronie Praw

W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w
ust. 4 niniejszego paragrafu, stosuje si¢ przepisy ust. 67 niniejszego paragrafu, z tym ze
po bezskutecznym uptywie terminu na usunig¢cie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od
UMOWY. —-==-=mmmmmmm oo m oo oo oo

W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalaja
nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem
powtornego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2—-8 niniejszego
paragrafu. -----------=--mmmm oo

Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtoérnego odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie
miesigca od dnia 0dMOWY. -=---====-===m == m oo
Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy O Ochronie Praw Nabywcy, ulega
zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce¢ Deweloperowi opinii rzeczoznawcy
budowlanego, o ktérej mowa w ust. 12 niniejszego paragrafu. -
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego w opinii, o ktorej mowa w
ust. 12 niniejszego paragrafu, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawc¢ budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obcigzaja w catosci
Nabywcee. =-====-nmsmmmmme oo oo oo e e
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawc¢ budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obcigzaja w catosci
Dewelopera. —-----==-n=mmmm oo oo e e
Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego migdzy
Deweloperem, a Nabywca nastepuje najpozniej w dniu zawarcia Umowy Przenoszace;j
Wiasno$¢ na Nabywce prawa wynikajace z Umowy, albo w dniu ztozenia o§wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy.--------------------
Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania Protokotu Odbioru, do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z Umowy, Nabywca moze zgtosi¢ takg wadg Deweloperowi.
Przepisy ust. 4-7 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg termindw,
o ktorych mowa w ust. 4 1 6 niniejszego paragrafu, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia
WY, === mmmm o e o oo e e e
Po Odbiorze i ewentualnym usuni¢gciu wad Deweloper powiadomi Nabywce, z co
najmniej 14- (czternasto-) dniowym wyprzedzeniem, o terminie wydania Przedmiotu
Umowy. Dokonanie odbioru Przedmiotu Umowy nie wylacza ani nie ogranicza uprawnien
Nabywcy wynikajacych z przepiséw o rekojmi za wady fizyczne.--------------
W zakresie nicuregulowanym powyzej, do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady
fizyczne i prawne Przedmiotu Umowy stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego o
TQKOJ ML~ === oo e e e
Wydanie Przedmiotu Umowy Nabywcy nastapi po Odbiorze, w terminie ustalonym przez
Dewelopera, zostanie potwierdzone protokotem stwierdzajgcym stan licznikow: energii
elektrycznej, zimnej i cieptej wody oraz licznikow CO, jak rowniez potwierdzajagcym
odbior przez Nabywce kompletu kluczy do Lokalu Mieszkalnego. Deweloper
zobowigzuje si¢ rowniez przekaza¢ Nabywcy $wiadectwo charakterystyki energetycznej
(o ile bedzie wymagane zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa) oraz
instrukcje uzytkowania Lokalu Mieszkalnego, a Nabywca zobowiazuje si¢ do jej
przestrzegania.
Nabywca ma prawo rozpoczaé korzystanie z Lokalu Mieszkalnego oraz czesci
Nieruchomosci Wspoélnej oddanych do wylacznego korzystania, po dokonaniu Odbioru,
od dnia wydania Przedmiotu Umowy. ----------------------
Od dnia wydania Przedmiotu Umowy Nabywca bedzie pokrywaé wszelkie koszty
zwigzane z eksploatacja I utrzymaniem Przedmiotu Umowy. ------------
W szczegolnosci od dnia wydania Przedmiotu Umowy Nabywca ponosi¢ bedzie rowniez
koszty zuzycia medidw w Lokalu Mieszkalnym (centralne ogrzewanie, woda,
odprowadzenie Sciekow, wywoz nieczystosci, energia elektryczna, itd.), jezeli powyzsze
koszty nie beda ponoszone przez Nabywce na podstawie umow zawartych przez Nabywce
bezposrednio z odpowiednimi dostawcami oraz koszty zwigzane z korzystaniem 1
utrzymaniem Nieruchomosci Wspdlnej (w tym koszty zarzadu, wywozu odpadow statych
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25.

26.

217.

28.

29.

30.

31.

itd.). Koszty uiszczane bedg Deweloperowi na konto przez niego wskazane na podstawie
faktur wystawionych przez Dewelopera, uwzgledniajacych rzeczywiste koszty wynikajace
ze zuzycia mediow w Lokalu Mieszkalnym oraz ponoszone koszty zwigzanie z
utrzymaniem i koszty zarzadu Nieruchomoscig Wspdlna.
Wszelkie wykonywane w Lokalu Mieszkalnym roboty budowlane Nabywca prowadzi na
wlasny koszt 1 ryzyko oraz z uwzglednieniem przepiséw prawa budowlanego. Roboty te
beda wykonywane przy zachowaniu szczegdlnej dbalosci o wyglad Nieruchomosci
Wspolnej, jak na przyktad ogrodow/balkondwi/taraséw i innych jej czesci. Wszelkie
koszty wynikle ze zniszczenia lub zabrudzenia Nieruchomosci Wspdlnej, ktore powstatly
podczas prowadzenia robot wykonczeniowych we wlasnym zakresie przez Nabywce lub
powstate w trakcie przeprowadzki do i z Lokalu Mieszkalnego, zostang przez Nabywce W
petni pokryte, ------======mmmmemmmmmem e oo
W przypadku rozwigzania albo odstgpienia przez jedng ze Stron od niniejszej Umowy i
wprowadzenia przez Nabywce zmian w Lokalu mieszkalnym po jego wydaniu w
posiadanie Nabywcy i stwierdzenia przez Dewelopera niezgodno$ci pomiedzy projektem
powykonawczym, a stanem faktycznym Lokalu Mieszkalnego, Nabywca jest
zobowigzany do doprowadzenia Lokalu Mieszkalnego do stanu zgodnego z tym
projektem oraz do zwrotu na rzecz Dewelopera ewentualnych kosztow poniesionych przez
Dewelopera z tego tytutu (odszkodowania, kary, mandaty itp.). Zobowigzanie Nabywcy
dotyczy zmian dokonanych przez Nabywce w okresie od dnia przejecia/przekazania do
dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci Lokalu Mieszkalnego. Powyzszy zapis nie
wylacza odpowiedzialno$ci Nabywcy za skutki wprowadzonych przez Nabywce zmian po
dniu przejecia/przekazania, ktére zostaly ujawnione dopiero po zawarciu Umowy
Przeniesienia Wtasno$ci Lokalu Mieszkalnego.
Wszelkie zmiany dokonywane przez Nabywce¢ w Lokalu Mieszkalnym oraz w Cze$ciach
Nieruchomosci Wspolnej oddanych do wylacznego korzystania, moga zosta¢ dokonane
jedynie w przypadku uzyskania przez Nabywce wszystkich wymaganych prawem zgod
oraz uzyskania wymaganych decyzji lub dokonania przez Nabywce wszelkich
wymaganych prawem zgloszen zwigzanych z dokonaniem takich zmian. ------
Nabywca przyjmuje wylaczng odpowiedzialno§¢ za osoby wprowadzone na teren
inwestycji i Lokalu Mieszkalnego, jak réowniez wylaczng odpowiedzialno$¢ za mienie
znajdujace si¢ w Lokalu Mieszkalnym (materiaty, narz¢dzia oraz inne przedmioty) po
dniu wydania Lokalu Mieszkalnego w posiadanie Nabywcy. -----------------=--mmmmmemme-
Nabywca zobowigzany jest naprawi¢ wszelkie szkody wyrzadzone przez Nabywce badz
inne osoby, za pomoca ktéorych wykonuje on prace wykonczeniowe badz ktore
wprowadzil na teren inwestycji. Naprawienie szkody bedzie polegato na przywroceniu
stanu poprzedniego. Jesli Nabywca nie dokona naprawy pomimo wezwania Dewelopera
wyznaczajacego mu odpowiedni termin na jej dokonanie, Nabywca zobowigzany bedzie
do zaptaty odpowiedniej sumy pieni¢znej niezbednej do naprawienia szkody w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do zapftaty. ---------
Deweloper o$§wiadcza, ze po wyodrgbnieniu pierwszego lokalu mieszkalnego w Budynku,
wiasciciele lokali zawra umowe o sposobie posiadania i korzystania z Nieruchomosci
Wspolnej w zakresie, 0 ktorym mowa w ust. 31 i nastepnych ponizej.----
Umowa ustalajgca zasady korzystania z Nieruchomosci Wspolnej bedzie zawierala
miedzy innymi nast¢pujgce warunki:--------========mmmmmmmmmmmmm oo
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32.

33.

a) nabywcy lokali mieszkalnych, ktére zgodnie z projektem wykonawczym Budynku
majg dostep do ogrodéw/balkondéw/tarasow wydzielonych od terendw
ogolnodostepnych, beda posiadali prawo do wylacznego korzystania z tych
ogrodow/balkonow/tarasow, a prawa i obowigzki wynikajace z umowy o sposobie
korzystania nie beda gasnag¢ z chwilg $mierci wlasciciela Lokalu Mieszkalnego 1
dotyczy¢ beda jego kazdoczesnego nastgpcey, -----=-============m=mmmmmmn--

b) nabywcy lokali mieszkalnych, posiadajacy prawo do wyltacznego korzystania z
Miejsc Postojowych zlokalizowanych na Nieruchomosci bedg posiadali prawo do
wylacznego korzystania z tych Miejsc Postojowych, a prawa i obowigzki
wynikajagce z umowy o Sposobie korzystania w tym zakresie nie beda gasnaé z
chwilag $mierci wilasciciela Lokalu Mieszkalnego 1 dotyczy¢ beda jego
kazdoczesnego nastepCy, —-==--======m=mmmmmmmmm e

c) nabywcy lokali mieszkalnych, posiadajacy prawo do wylacznego korzystania z
ogroddw/balkonow/tarasu, miejsca postojowego beda wyltacznie odpowiedzialni
za utrzymanie tych czesci (za wyjatkiem elementow konstrukcji Budynku i
instalacji, wraz z izolacjg przeciwwilgociowg i1 przeciwwodng, stanowigcych czgsé
Nieruchomosci Wspdlnej, innych niz te zamontowane przez wilascicieli lokali lub
na ich wylaczny uzytek) oraz bedg uprawnieni do wylacznego pobierania pozytkow
Z MiejSC POSLOJOWYCH | ==m-mmmm e mm e oo

d) nabywcom lokali znajdujacych si¢ w Budynku bedzie przystugiwato prawo do
wspolkorzystania z pomieszczenia $mietnika znajdujacego si¢ na terenie
Nieruchomosci;------------

e) jakakolwiek zmiana powyzszej umowy wspoiwlascicieli be¢dzie wymagata
zawarcia w formie aktu notarialnego nowej umowy przez wszystkich
wspotwlascicieli Nieruchomo$ci Wspolnej.-------------------

Nabywca o$wiadcza, ze w Umowie Przeniesienia Wiasnos$ci przystapi do umowy
ustalajacej zasady wylacznego korzystania z cze$ci Nieruchomosci Wspdlnej, opisane]
powyzej, i wyrazi zgode na jej postanowienia. Umowa ta zostanie réwniez wpisana do
dziatu III ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Wspolnej, na co Nabywca
wyraza zgodg.------------==-----------

Deweloper oswiadcza, ze przysluguja mu autorskie prawa majatkowe do plandw i
projektow Lokalu Mieszkalnego i Budynku wzniesionego w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego oraz zagospodarowania Nieruchomosci (w szczeg6élnosci elewacji,
nasadzen oraz elementdw matej architektury), w tym takze kolorystyki elewacji lub
stolarki okiennej, ktore podlegaja ochronie na podstawie ustawy z dnia 04 lutego 1994
roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych (t.j. Dz.U. z 2019, poz. 1231 ze zm.), a
Nabywca o$wiadcza, ze powyzsze przyjmuje do wiadomosci i w petni akceptuje oraz
oswiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci, ze wszelkie zmiany w projektach moga by¢
dokonywane wylacznie z poszanowaniem praw autorskich Dewelopera i projektanta, w
uzgodnieniu z Deweloperem i projektantem oraz zobowiazuje si¢ nie ingerowa¢ w wyglad
zewnetrzny Budynku bez uzyskania stosownych zgod.----------=--=-====nmmnmnuu--

§ 8.
[Zawarcie Umowy Przeniesienia WlasnosSci]

. Z zastrzezeniem ust. 2 ponizej, Deweloper i Nabywca w terminie do dnia 31 grudnia

2026 roku, na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie, zawrg umowe przeniesienia
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wlasnosci Przedmiotu Umowy (dalej Umowa Przeniesienia Wtasnosci). Datg 1 godzing
zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci wyznaczy Deweloper w porozumieniu z

2. W przypadku niedokonania przez Nabywce platnosci catej Ceny Brutto oraz innych
nalezno$ci naleznych Deweloperowi na podstawie Umowy lub nieprzystapienia przez
Nabywce do odbioru Przedmiotu Umowy na zasadach wskazanych w § 7. Umowy,
Deweloper ma prawo powstrzymania si¢ z wyznaczeniem terminu zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnos$ci lub odmowy przystgpienia do zawarcia jej w terminie, o ktorym
mowa w ust. 1 i przesunigcia terminu jej zawarcia o okres opdznienia w zaplacie calej
Ceny Brutto. --------==mmm oo oo

3. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na nieodptatne obcigzenie Nieruchomosci
Wspalnej ograniczonymi prawami rzeczowymi albo prawami obligacyjnymi, opisanymi w
§ 2 ustep 2 UmOWY, ~======mmmmmmm e m oo oo e e e e e e e

§ 8a
[Dodatkowe Miejsce Postojowe]

1. Deweloper o$wiadcza, ze zamierza naby¢ prawo wiasno$ci Dzialek Dodatkowych, to jest
prawo wlasnosci dziatek, jakie powstang z podzialu geodezyjnego dziatek gruntu
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 548/1 (pigéset czterdzie$ci osiem tamane przez
jeden), 558/1 (pigcset piecdziesigt osiem lamane przez jeden) 1 559/1 (pigcset
pie¢dziesiagt dziewie¢ tamane przez jeden), potozone w Jutrosinie, sgsiadujace z
Nieruchomoscia, oznaczone w ksigdze wieczystej symbolem ,,R” oznaczajagcym grunty
orne, objete prowadzong przez Sad Rejonowy w Rawiczu, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych, ksiega wieczysta numer PO1R/00025555/1, stanowigcych w dniu zawarcia
Umowy wilasno$¢ Miasta 1 Gminy Jutrosin.

2. Deweloper zamierza, doprowadzi¢ do podzialu geodezyjnego wymienionych w ustepie 1
powyzej dzialek, w wyniku ktérego wydzielone zostang z nich dziatki o lacznej
powierzchni wynoszacej okoto 608 m? (sze$éset osiem metréw kwadratowych), ktorych
potozenie oznaczone jest w Zalaczniku nr 2 zielonymi i zottymi liniami jako ,,Teren
przeznaczony na Parking Naziemny” do pdzniejszej sprzedazy, oraz naby¢ prawo
wiasnos$ci Dziatek Dodatkowych powstatych w wyniku wydania ostatecznej decyzji
zatwierdzajacej plan podzialu co do zasady zgodny z powyzszym opisem; W wyniku tych
czynnosci Dziatki Dodatkowe zostang wyodrebnione z ksiegi wieczystej wskazanej w
ust. 1 powyzej i zostanie dla nich zatozona nowa ksigga wieczysta.

3. Deweloper zbedzie prawo wlasnos$ci nieruchomosci w postaci Dziatek Dodatkowych, w
tym na rzecz nabywcow lokali w Budynku, ktérym przydzielone zostang Dodatkowe
Miejsca Postojowe — w stosownych udziatach. W pierwszej umowie zbycia takiego
udziatu w prawie wilasnosci Dzialek Dodatkowych Deweloper i nabywca tego udziatu
ustanowig na rzecz kazdoczesnych wilascicieli Nieruchomos$ci Wspolnej nieograniczong
w czasie 1 nieodpltatng stuzebno§¢ gruntowa umozliwiajaca korzystanie ze zjazdu z drogi
publicznej zaznaczonego w Zataczniku 2 do niniejszej Umowy oraz z istniejacych
instalacji i mediow, ktora to stuzebnos$¢ bedzie obcigzata Dziatki Dodatkowe lub tg z
nich, na ktorej zjazd lub instalacje b¢dg urzadzone. Nabywca niniejszym wyraza na
powyzsze zgode 1 zobowigzuje si¢ jg powtorzy¢ w Umowie Przeniesienia Wlasnosci.
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4.

7.

Jednoczes$nie z zawarciem Umowy Przeniesienia Wlasnosci Deweloper zawrze z
Nabywca umowg sprzedazy udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci, jakg stanowié
beda Dziatki Dodatkowe (ktora moze by¢ objeta tym samym dokumentem), wysoko$¢
tego udziatu bedzie pozostawala w takiej proporcji do powierzchni Dzialek
Dodatkowych, w jakiej powierzchnia Dodatkowego Miejsca Postojowego (0znaczonego
numerem X) do powierzchni wszystkich Miejsc Postojowych. W ramach umowy
podziatu nieruchomoséci w postaci Dzialek Dodatkowych do korzystania, Nabywcy
zostanie przyznane prawo do wylacznego korzystania z Dodatkowego Miejsca
Postojowego — za cen¢ okreslong w ustepie 5 ponizej. Nabywca zobowigzany bedzie do
pokrywania wszelkich optat i ciezar6w zwigzanych z oddang mu do wylacznego
korzystania cz¢$cig dzialek Dodatkowych. // 4. Nabywca ma $wiadomosé, ze
Miejsce Postojowe oznaczone numerem projektowym 7 (siedem)/33 (trzydziesci trzy) w
czesci znajduje si¢ na Dziatkach Dodatkowych. Z tego wzgledu Strony zobowigzujg si¢
w Umowie Przeniesienia Wlasno$ci Deweloper zawrze¢ postanowienia, na mocy ktorych
Deweloper sprzeda Nabywcy udzial w prawie wlasnosci nieruchomosci, jaka stanowic
bedg Dziatki Dodatkowe, a wysoko$¢ tego udzialu bedzie pozostawata w takiej proporcji
do powierzchni Dziatek Dodatkowych, w jakiej powierzchnia czgsci Miejsca
Postojowego (oznaczonego numerem 7//33) znajdujacej si¢ na Dziatkach Dodatkowych
pozostaje do powierzchni wszystkich Dodatkowych Miejsc Postojowych. W ramach
umowy podziatu nieruchomo$ci w postaci Dziatek Dodatkowych do korzystania,
Nabywcy zostanie przyznane prawo do wylacznego korzystania z tej czesci Miejsca
Postojowego oznaczonego numerem 7 (siedem)/33 (trzydziesci trzy), ktora znajduje si¢
na Dziatkach Dodatkowych. Nabywca zobowigzany bedzie do pokrywania wszelkich
oplat i1 cigzaréw zwigzanych z oddang mu do wytacznego korzystania czescig dziatek
Dodatkowych?®,

Strony uzgadniaja, ze cena brutto udziatu w prawie witasnosci Dzialek Dodatkowych
wraz z prawem do wylacznego korzystania z Dodatkowego Miejsca Postojowego!!
wynosi¢ bedzie ..... 1 ptatna bedzie w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy opisanej
w ustepie 4, przelewem na rachunek wskazany w tej umowie. // 5. -

Deweloper zawrze ze wszystkimi nabywcami udziatow w prawie wilasnosci Dziatek
Dodatkowych umowe podziatu tej nieruchomos$ci do korzystania, na podstawie ktorej
nabywcom tych udziatéw przyshugiwaé¢ bedzie prawo do wylacznego korzystania z
Dodatkowych Miejsc Postojowych nietozsamych z Dodatkowym Miejscem Postojowym
opisanym w ustepie 4 powyze;j.

Nabywca o$wiadcza, ze:

9 Ustepy 4-8 do stosowania tylko w umowach, w ktérych Nabywcy przypisywane jest Dodatkowe Miejsce Postojowe
10 Drugi wariant zapisu ust. 4 dotyczy jedynie umowy z Nabywca, ktéremu przypisane zostanie miejsce postojowe nr
7 inabywca, ktéremu przypisane bedzie miejsce nr 33

W umowie z Nabywcg, ktéremu przypisane zostanie miejsce postojowe nr 7 oraz nabywca, ktéremu przypisane
bedzie miejsce nr 33 tres¢ ust. 5 bedzie nastepujaca: ,Strony uzgadniajg, ze cena brutto udziatu w prawie wlasnosci
Dziatek Dodatkowych wraz z prawem do wylacznego korzystania z tej czesci Miejsca Postojowego oznaczonego
numerem 7 (siedem)/ 33 (trzydziesci trzy), ktdra znajduje si¢ na Dziatkach Dodatkowych wynosi¢ bedzie ..... i ptatna
bedzie w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy opisanej w ustepie 4, przelewem na rachunek wskazany w tej

umowie”
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1) zrzeka si¢ prawa do korzystania z czg¢sci Dziatlek Dodatkowych, jaka zostanie
przyznana do wylacznego korzystania innym ich wspotwlascicielom,

2) wyraza zgode na ustanowienie stuzebnosci opisanej w ustgpie 3 powyzej i zgode te
zobowigzuje si¢ powtorzy¢ w Umowie Przeniesienia Wiasnosci,

3) wyraza zgode na zawarcie umowy opisanej w ustepie 6 powyzej i zgode te
zobowigzuje si¢ powtorzy¢ w Umowie Przeniesienia Wiasnosci.

4) zobowiazuje si¢, ze w przypadku, w jakim zawarta przez niego z Deweloperem
umowa sprzedazy udzialu w prawie wlasnosci Dziatek Dodatkowych bedzie
pierwsza takag umowg, w umowie tej stanowiona zostanie sluzebnos¢ opisana w
ustepie 3 powyzej.

8. Nabyweca niniejszym Nabywca zobowigzuje si¢, ze w umowie, na podstawie Kktorej
nabg¢dzie udziat w prawie wiasno$ci Dzialek Dodatkowych, udzieli Deweloperowi
nieodwotalnego i niegasnacego z chwilag $mierci mocodawcy petnomocnictwa do
dokonania czynnosci prawnych, o ktérych mowa w ustgpie 7 punkt 4 oraz w ustepie 5
powyzej, 1 to na warunkach wedtug uznania pelnomocnika, przy czym wymieniony
pelnomocnik bedzie mogt reprezentowaé rdéwniez inne strony tychze czynnoS$ci
prawnych, sam by¢ ich strona, a nadto bedzie mogt udziela¢ dalszych pelnomocnictw.

§ 8b12
[zmiana wzoru Umowy i Prospektu Informacyjnego]
1. Deweloper informuje Nabywce, Ze:

1) wzdér umowy deweloperskiej wraz z prospektem informacyjnym stanowig
zalgcznik do umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, o
jakiej mowa w 8 6 niniejszej Umowy;

2) po nabyciu prawa wilasnosci Dziatek Dodatkowych, dokonaniu ich podziatu oraz
odlaczeniu ich z dotychczasowej ksiegi wieczystej 1 zalozeniu dla nich nowej
ksiggi wieczystej — zgodnie z opisem a 8 8a ust. 1 i 2 — Dzialki Dodatkowe
uzyskaja nowe numery i objete zostang nowo zatozona dla nich ksiggg wieczysta,
w zwigzku z czym wzOr umowy deweloperskiej i prospektu informacyjnego, o
jakim mowa w punkcie 1 powyzej, ulegnie zmianie w ten sposob, ze:

a) zmieniona zostanie definicja Dziatek Dodatkowych wskazana w § 1 punkt 16 w
ten sposob, ze zostang wskazane nowe numery dzialek Dodatkowych 1 numer
ksiegi wieczystej, jaka bedzie dla nich prowadzona, wraz z powierzchnig
Dziatek Dodatkowych po ich wydzieleniu,

b) zmianie ulegnie tres¢ ustgpow 1 1 2 w § 8a w taki sposob, ze wskazane tam
zostang nowe numery wydzielonych dzialek geodezyjnych, ich nowa
powierzchnia i numer ksiegi wieczystej, jak zostanie dla nich zalozona,

c) w pierwszym i drugim wierszu III cz¢séci prospektu informacyjnego (,,Adres,
numer dziatki ewidencyjnej i numer obrgbu ewidencyjnego” oraz ,,Nr ksiegi
wieczystej”’) wskazane zostang nowe numery wydzielonych dziatek
geodezyjnych i numer ksiggi wieczystej, jak zostanie dla nich zalozona;

d) w zmienionym wzorze umowy deweloperskiej nie bedzie § 8b.

12 tylko w umowach zawartych przed zmiang opisang w tym paragrafie
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2. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na to, aby Deweloper zmienit wzor umowy
deweloperskiej i prospekt informacyjny w sposob opisany w ustepic 1 punkt 2
powyzej, po zawarciu niniejszej Umowy. Nabywca wyraza takze zgode na zawarcie
przez Dewelopera 1 bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy aneksu do
umowy o prowadzenie tego rachunku (o jakiej mowa w § 6 niniejszej Umowy), ktory
to aneks zatwierdzi opisang wyzej zmian¢ wzoru umowy deweloperskiej 1 prospektu
informacyjnego — jesli zawarcie takiego aneksu bedzie konieczne.

§ 9. [Rekojmia]

1. Nabywcy przystuguje rekojmia za wady Przedmiotu Umowy na zasadach ogdélnych
przewidzianych w Kodeksie cywilnym.--------------mcemmmmmmomem -
2. O wystgpieniu wady Nabywca jest zobowigzany zawiadomi¢ Dewelopera na piSmie.-------

3. Odpowiedzialnos¢ Dewelopera nie obejmuje wad Przedmiotu Umowy bedacych
nastepstwem zwyklego zuzycia lub niewtasciwej eksploatacji Przedmiotu Umowy, w
szczegdlnosci uzytkowania niezgodnego z instrukcja uzytkowania Lokalu Mieszkalnego,
0 ktérej mowa w § 7 ust. 21 Umowy.-----

810.
[Odstapienie od Umowy; Kary umowne i odsetki]

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
Umowy w nastepujacych przypadkach:----------------momommmmceoee

a)
b)

9)

jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 o Ochronie
Praw NabywCy, -----=--==m e oo oo oo

jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub zalgcznikach do prospektu informacyjnego, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
to jest zmian, ktore nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub w zataczniku, w
czasie pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami, a
podpisaniem niniejszej Umowy, na ktére Nabywca wyrazit zgodg,-----------

jezeli Deweloper nie dorgczyl, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy, prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto niniejsza Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy,-----------------

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg Umowe nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,-------------------
w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, W terminie,
0 ktorym mowa w 8 8. ust. 1 i 2 Umowy,-----------=--=----

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,-----------
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N

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy,---------==-==-==mmmmm oo

1) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okre§lonym w tym przepisie, ---

J)  w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy,------======nnmmmmmm oo
K) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy; ---------
[) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe. ---------==--==m-mmmmoonmm-
W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lit.: a) - ¢) powyzej Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej zawarcia.-----------
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto-)
dniowy termin na przeniesienie prawa wilasno$ci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j, za okres opdznienia.----------------
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, -----------==-mm-mmmmmmmmmmmmee -
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit h), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy,
w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia,--------------------------
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej Umowy po uptywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw
NaDYWCY. === mmm o m o o oo e o e e e
W sytuacjach wskazanych w ust. 1 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie
dotychczas wptaconych kwot na poczet Ceny Brutto w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia wykonania prawa odstgpienia, i to po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu
120 dni, o ktérym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.------------=====smmmnun--
Deweloper ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w przypadku niespelnienia przez
Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminach, o ktérych mowa w § 6 ust. 8 Umowy lub
w wysokosci okreslonej w § 5 Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba, ze niespelienie $wiadczenia pieni¢znego spowodowane jest dzialaniem sity
WYZSZE].-==--=========m==mm === mmm oo o
Deweloper ma prawo odstagpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do Odbioru Przedmiotu Umowy lub nieprzystgpienia do zawarcia Umowy
Przeniesienia Wlasno$ci, mimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie
pisemnej] w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba, ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej. Deweloper zachowuje roszczenie
Z tytutu kary umownej, o ktorej mowa w ust. 21 ponize;.
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10.W sytuacjach wskazanych w ust.: 8 1 9 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie
dotychczas wptaconych kwot na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
wykonania prawa odstgpienia.--------=======-------

11.W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w ust. 1
powyzej, niniejsza umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od nini€jSzej UMOWY. -=-===========m==mmmmmmmmmmmmemmeee

12.08wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia z Umowy zlozong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. -------===----------

13.W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie ust.: 8 1 9
powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia z Umowy
z ksiegi wieczystej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi oraz
dorgeczy¢ Deweloperowi wyzej wymieniong zgode w nieprzekraczalnym terminie 14
(czternastu) dni od dnia odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywca niniejszym wyraza
zgode na wykres§lenie ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w niniejszej
Umowie, w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczenia
wynikajacego z zawarcia niniejszej Umowy. Niniejsza zgoda wraz z dowodem dor¢czenia
Nabywcy oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej] Umowy upowaznia Dewelopera do
ztozenia we wilasciwym sadzie wniosku o wykre§lenie takiego roszczenia z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.---

14.W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez ktérgkolwiek ze stron albo jej
rozwigzania, Deweloper zwroci Nabywcy pobrane srodki wyplacone Deweloperowi z
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu zgodnie z
postanowieniami niniejszego aktu notarialnego albo rozwigzaniu przez strony niniejszej
Umowy, a w przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy zgodnie z niniejszym aktem
notarialnym, przez jedng ze stron, $rodki, ktore pozostaly na Rachunku Nabywcy Bank
wyptaci Nabywcy po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
oraz dokumentow, o ktérych mowa w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. --------------

15.W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy na podstawie art. 43 Ustawy O Ochronie
Praw Nabywcy przez jedng ze stron, Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki
pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy oraz
dokumentow, o ktérych mowa w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. --------------

16.W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy O
Ochronie Praw Nabywcy, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podzialu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, w takim przypadku Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa powyzej w niniejszym ustepie. ------

17.Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy odstgpieniu od umowy,
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zwroci¢ Nabywcy Srodki  wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg Umowy.-----------------

18.Bank nie dokonuje oceny zasadno$ci ani podstaw merytorycznych odstgpienia od
niniejszej umowy przez Nabywce na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
lub rozwigzania umowy w innej formie, w szczegdlnosci nie ma obowigzku kontroli
zaistnienia przeslanek odstgpienia od niniejszej umowy lub rozwigzania tej umowy w
innej formie, dokonujgc wytacznie oceny formalne; dokumentéw okreslonych w ust. 14
niniejszego paragrafu. --

19.W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce z przyczyn, o ktorych
mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, Nabywcy przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci
5% (pig¢ procent) Ceny Brutto. ----------=--mmmmmmmmmm oo

20.W przypadku zwloki Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia Wlasno$ci i
nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy, o ktérym
mowa w ust. 3 powyzej, Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02% (dwie
setne procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien opdznienia. -- ------------------------

21.W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn wskazanych
w ust. 8 powyzej, Deweloperowi przystugiwac¢ bedzie kara umowna w wysokosci 5%
(pig¢ procent) Ceny Brutto. ----------=--=--==-mmmmuuu-

22.W przypadku, gdy Nabywca opoznia si¢ z Odbiorem Lokalu Mieszkalnego badz z
zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci 1 nieskorzystania przez Dewelopera z prawa
do odstgpienia od niniejszej Umowy, o ktorym mowa w ust. 9 powyzej, Deweloperowi
przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02% (dwie setne procenta) Ceny Brutto za
kazdy dzien opdznienia, lecz nie wiecej niz 5% (pie¢ procent) Ceny Brutto. -----------------

23.W przypadku, gdy Nabywca opo6znia si¢ ze spelieniem $wiadczenia pieni¢znego w
terminach 1 wysoko$ciach okreslonych w § 6 ust. 8, Deweloperowi przystuguja odsetki
UStaWOWe Za CZaS OPOZNIENIQ. ~===========m === m oo oo e

24.Strony zgodnie postanawiaja, ze zaptata ktorejkolwiek z kar umownych zastrzezonych w
8§ 10 ust. 19, 20, 21 i 22 Umowy nie pozbawia drugiej Strony prawa dochodzenia
naprawienia szkody rzeczywistej powstalej z danego tytulu oraz zwrotu utraconych
korzysci, na zasadach ogolnych, okreslonych w Kodeksie cywilnym, w zakresie
przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej Kary UMOWNE]J.-----==--===-=====mmmmmmmmmmm oo

§11.
[Doreczenia]

1. Wszelkie zawiadomienia i inne o$§wiadczenia, wezwania lub powiadomienia przewidziane
w niniejszej Umowie dla swej skuteczno$ci musza zostaé sporzadzone na pismie i
dor¢czone osobiscie badz przesytkg polecong za potwierdzeniem odbioru, z
zastrzezeniem, ze zawiadomienia i inne o$wiadczenia, wezwania lub powiadomienia
kierowane do Nabywcy moga mie¢ takze form¢ dokumentowsg i1 winny by¢ dorgeczone za
posrednictwem poczty eleKtronicznej.--------=--===mmm oo

2. Strony os$wiadczaja, ze wszelkich dorgczen, o jakich mowa w ust. 1 powyzej nalezy
dokonywac na nastepujgce adreSy: =------=-=mmmmmmmmmm oo

a. dla Dewelopera: Grabkowo 76, 63-930 Jutrosin;------------------------
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b. dla Nabywcy: ********** gr7y czym dorgczen Nabywcy mozna dokonywaé
rowniez w formie wiadomosci mailowej wystane; na adres poczty
elektronicznej: ***** oo
3. Deweloper 1 Nabywca zobowigzujg si¢ do niezwtocznego, wzajemnego informowania si¢
o kazdej zmianie adresu, jaka nastgpi po dniu zawarcia niniejszej] Umowy. Zmiana adresu
nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej Umowy.----------

§ 12.
[Zarzad Nieruchomoscia Wspolna; Korzystanie z Nieruchomosci Wspolnej]

1. Strony przy zawarciu Umowy Przeniesienia Wlasnos¢ powierza zarzad
Nieruchomosciag Wspolng 1 Dziatkami Dodatkowymi podmiotowi ustanowionemu jako
zarzadca, przy czym zarzad Nieruchomoscig Wspdlng zostanie uregulowany zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2019 poz.
737 z p6ézn. zm.), przy czym powyzsze postanowienia nie ograniczajg uprawnien
Nabywcy do ustanowienia zarzadcy Nieruchomos$ci Wspdlnej na zasadach
wynikajacych z przepisOow powolanej ustawy, w szczegélnosci wspolnota
mieszkaniowa uprawniona bedzie do odwolania wskazanego podmiotu z funkcji
zarzadey. --------===mmmmmmmm oo

2. Nabywce od dnia wydania Przedmiotu Umowy beda obcigzaty koszty okre§lone w art.
13 i 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2019 poz. 737
Z POZN. ZM,),==============mememmmeeeeeeeeaeae

§ 13.
[Postanowienia koncowe]

1. Wszelkie zmiany i1 uzupeknienia Umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy
aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci, Z Wyjatkiem przypadkéw, o ktorych mowa w
84 ust.4i15,85ust. 41811 ust. 3 Umowy.-

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie oraz w Ustawie o Ochronie Praw
Nabywcy zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.---

3. Nabywca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z zalgcznikami do niniejszej] Umowy, wymienionymi
ponizej, ktore stanowig integralng cz¢s¢ Umowy:----------------

a) Zalacznik nr 1 - Plan Lokalu Mieszkalnego;--------------=--=-=-===-mmmmmum—-

b) Zalacznik nr 1a — rzut Nieruchomosci z zaznaczonym Miejscem Postojowym; --------

€) Zalacznik nr 2 — Usytuowanie Budynku na Nieruchomosci;----------------

d) Zalagcznik nr 3 — Wzoér oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskKie].-=--=---=mmmm o oo e

e) Zalagcznik nr 4 — Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami;----------------

f) Zatacznik nr 5- Informacja dla nabywcow nieruchomosci o przetwarzaniu danych
osobowych przez Dewelopera; ---------=--===-===mmmmmm oo -

g) Zalacznik nr 5a - klauzula informacyjna administratora danych osobowych, BANK---

h) Zalacznik nr 6 — standard wykonczenia Lokalu Mieszkalnego. --------------

1) Zalagcznik nr 7 — Promesa

J) Zalacznik nr 8 - arkusz informacyjny dla deponenta

K) Zatacznik nr 9 — wzor petnomocnictwa
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ZALACZNIK NR 1 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

4. Niewazno$¢, niezgodno$¢ z prawem lub niewykonalno$é jakiegokolwiek z postanowien
Umowy nie ma wpltywu na wazno$¢, zgodno$¢ z prawem 1 wykonalno$¢ pozostatych
postanowien te] Umowy. --=-========n==mmmmmmmmemeee-

5. Jezeli ktorekolwiek z postanowien Umowy zostanie uznane za niewazne z MOCY
prawomocnego wyroku sadu lub decyzji innego uprawnionego do tego organu witadzy
publicznej, strony niezwlocznie podejmg negocjacje w celu zastgpienia niewaznych
postanowien innymi zapisami, ktore beda realizowatly cel Umowy. -------------nmmmemmoeumm-

§ 14.
Strony zgodnie o$wiadczajg, ze koszty niniejszej Umowy deweloperskiej, w tym optate
sadowa zwigzang z wpisem do ksiggi wieczystej ponosza Strony po polowie, a koszty
Umowy Przeniesienia Wlasno$ci ponosi Nabywca. -------=-======mmmmmmmmmmmmm oo

§ 15.
Strony ustalaja, ze strona Umowy dotknigta dziataniem sity wyzszej jest zobowigzana do
powiadomienia o tym fakcie drugiej strony Umowy w terminie 14 dni od dnia zaistnienia
dziatania sity wyzszej, pod rygorem braku mozliwo$ci powotywania si¢ na klauzule sity
wyzszej. Strony zobowigzujg si¢ do podjecia niezwlocznych dziatan, majacych na celu
okreslenie sposobu rozwigzania zaistniatej sytuacji w celu wykonania postanowien Umowy.-

§ 16.
Strony postanawiajg, ze Deweloper moze przenies¢ wszelkie prawa 1 obowigzki wynikajace
z Umowy na bank finansujacy Przedsigwzigcie Deweloperskie.

§ 17.
W tym miejscu notariusz poinformowata o tresci art. 92 § 41 § 41 w zw. z art. 79 pkt 8a
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jedn. Dz. U z 2017r. poz. 2291
ze zm.), a Strony oswiadczyly, ze wolg ich jest, aby wniosek wieczystoksiggowy, sktadany
przez notariusza za posrednictwem systemu teleinformatycznego, obejmowat zadanie

dotyczace wpisu w ksiedze wieczystej nr PO1R/00050954/2 w dziale Il - roszczen
wynikajacych z niniejszej Umowy, tj. ..................... O veiiiiieiiea na rzecz
*kkhkkhkkkkhkkikkkikkikikk L e e e

§ 18.

Notariusz poinformowala stawajacych miedzy innymi 0:---------------------------—-

— tresci art. 34 ustawy Ordynacja podatkowa,----------==-==--=--==-=mmmmcmmeme-

— 0 skutkach karnych wynikajacych z art. 56 ustawy z dnia 10 wrze$nia 1999 r. Kodeks
karny skarbowy, dotyczacych: skutkow podania nieprawdy lub zatajenia prawdy,
przez co podatek narazony jest na uszczuplenie,--------=-=====-=====z2mmmmmmo---

— przystugujacym organowi podatkowemu prawie do okreslenia, podwyzszenia lub
obnizenia warto$ci przedmiotu czynno$ci cywilnoprawnej, oraz o cigzacym na
podatniku obowigzku zaptaty zalegtosci podatkowej wraz z odsetkami za zwloke, w
przypadku okreSlenia lub podwyzszenia wartoSci przedmiotu czynnosci
cywilnoprawnej przez wlasciwy organ podatkowy, -------=======mmmmmmmmmmmm oo



ZALACZNIK NR 1 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

— tresci przepisoOw dotyczacych rekojmi wiary publicznej ksiagg wieczystych,--------------

— tresci ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (t. j.
Dz. U. z 2018 r. poz. 300), ------==-==-===-==nmmmmmmmm oo

— tresci przepisOw ustawy z dnia 16 listopada 2000 roku o przeciwdzialaniu praniu
pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1049 ze zm.), ------

— tresci wlasciwych przepisow ustawy z 2 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn.
Dz. U. Z 2018 r, poz. 716 ),---------=--=--=mmmmmmmmmmmm oo

— tresci whasciwych przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym,-

— tresci art. 221 kodeksu cywilnego, a takze o stosownych przepisach kodeksu
cywilnego dotyczacych rekojmi, --=--===========mmmmmm oo

- treSci art. 626 § 4 kp.c, z ktorego wynika, ze obowigzek poprawienia lub
uzupeknienia wniosku spoczywa na stronie czynnos$ci notarialnej,-----------

- fakcie, okresie i zasadach przetwarzania oraz przechowywania danych osobowych
przez administratora danych osobowych, to jest notariuszy prowadzacych tutejsza
Kancelari¢ Notarialng, zgodnie z art.13 ust.1 1 ust.2 ogo6lnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 roku 1 informacje te stawajacy
przyjmuja do wiadomos§Ci. —===--=======mmmm oo

0] o T

- wynagrodzenie notariusza na podstawie §6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U.nr 148
p0z.1564 z p6zn.zm.) w kwocie: --------- ~,00 zt

- powickszone o podatek od towarow i ustug VAT w stawce 23%, zgodnie z art. 41 z zw. z
art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (tekst jednolity: Dz.U. z 2011r. Nr 177 poz.1054
Z pézn.zm.) w kwocie: ----------===---mmmmmmmmmmeo- 7k

- wynagrodzenie notariusza na podstawie §12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci
z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej-------------
(Dz.U.nr 148 poz.1564 z p6zn.zm.) - za trzy wypisy zapisane w Repertorium A -------------

pod oddzielnymi pozycjami -w Kwocie: ------==--=-=mmmmmmm oo 00z
- powigkszone o podatek od towarow i ustug VAT w stawce 23%, zgodnie z art. 41--------- Z
zw. z art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roKu--------==-==-==-mmmmmmmmmmmmm oo
(tekst jednolity: Dz.U. z 2011r. Nr 177 p0z.1054 z p6zn.zm.) w kwocie: ------------- ,00 zt

- wynagrodzenie notariusza na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U.nr 148
p0z.1564 z p6zn.zm.) w kwocie: -------- 200,00 zt

- powigkszone o podatek od towardéw i ustug VAT w stawce 23%, zgodnie z art. 41 z zw. z
art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (tekst jednolity: Dz.U. z 2011r. Nr 177 poz.1054
Z pOZn.zm.) W Kwocie: -------===========mmmmmmmoe 46,00 zt
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ZALACZNIK NR 1 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
- pobrang gotowka oplate sagdowa na podst. art.43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz.U. z 2010r., nr 90, poz. 594)w kwocie:----

Facznie pobrano kwotg: -=--=--==nmmmmmmmmm e zt

( ) e

Optata sadowa pobrana w gotdwce przy akcie oraz wynagrodzenie notariusza z §16 wraz z
naleznym podatkiem od towaroéw 1 ustug VAT w stawce 23% beda zarejestrowane w Rep. A
pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiggowego. ---==-========m=mmmmmmmmmmmmm oo
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano — jako od czynno$ci niewymienionej w
art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych----------
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Zatacznik nr..... do umowy deweloperskiej z dnia ............cc......

Projekt "Zielona 2.0"
ul. Zielona 2 Jutrosin

ZAKRES | STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH

Standard mieszkania

L.p. Nazwa Opis wykoriczenia

1 Podktady pod Podktady cementowe zacierane mechanicznie uktadane na izolacji ze
posadzki styropianu. Grubos¢ podktadow cementowych 5cm.

Podktady przygotowane pod panele lub ptytki o facznej grubosci 2cm.

2 Sciany noéne Sciany konstrukcyjne z bloczkdw silikatowych grubosci 24cm. Sciany

miedzylokalowe z bloczkdw silikatowych grubosci 18 cm.

3 Tynki écian Jednowarstwowe, gipsowe wykonywane mechanicznie wg z PN-B-
murowanych i 10110:2005, przygotowane pod szpachlowanie i malowanie. W tazienkach
selbetowych, oraz na $cianach tynk ,,na ostro” przygotowany pod montaz ptytek.
sufitow w
mieszkaniach

4 Stropy Strop gestozebrowy typu Teriva 4.0/1 lub strop typu kanatowy lub stropy

typu filigran

5 Okna PCV, rozszczelniane, rozwieralno-uchylne w kolorze szarym, o

wspoteczynniku K=0,9 W/m?K. Pod oknami obnizenie (wneki) pod montaz
parapetu o grubosci 3cm. Parapety pcv

6 Drzwi wejSciowe jednoskrzydtowe, o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, petne z
do mieszkan numerem mieszkania i wizjerem,

7 Scianki dziatowe Scianki dziatowe z bloczkdw silikatowych lub bloczkéw gazobetonowych
mieszkan grubosci min. 12 cm.

8 Balkony, tarasy, Tarasy na parterze wytozone kostkg betonowa.
logie Ptyty balkonowe bedg prefabrykowane z tgcznikami termicznymi.

Powierchnia gdrna ptyty bedzie miata fakture imitaujgca deski.
Balustrady stalowe.
9 Instalacja Rozdzielnice mieszkaniowe zostaty zaprojektowane jako natynkowe

elektryczna

montowane nad drzwiami. Instalacja posiada wydzielone obwody gniazd
jednofazowych w pokojach, oswietlenia, gniazd do tazienki, gniazd do
kuchni oraz wypust tréjfazowy do kuchenki elektrycznej. Wytgcznik
réznicowy zabezpiecza wszystkie obwody. Instalacja wykonana jako
podtynkowa lub wtynkowa
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10 Instalacja wodna i | Instalacja cieptej i zimnej wody prowadzona w posadzkach oraz na
kanalizacyjna Scianach. Liczniki zuzycia wody na kazdy lokal. Instalacja kanalizacyjna z rur
PCV prowadzona w posadzkach, szachtach, a takze na Scianach. Zakres nie
obejmuje biatego montazu. Liczniki zuzycia wody w szachtach na
korytarzach czesci wspdlnych.

11 | Instalacja gazowa Kazde  mieszkanie bedzie posiadato indywidualng  kottownie
(zlokalizowang w pomieszczeniu fazienki), w ktérej zabudowany zostanie
kociot gazowy dwufunkcyjny dostarczajacy ciepto dla potrzeb c.o. i ciepte]
wody uzytkowej. Liczniki zuzycia gazu w szachtach na korytarzach czesci
wspolnych.

12 | Instalacja Kazde  mieszkanie bedzie posiadato indywidualng  kottownie
centralnego (zlokalizowang w pomieszczeniu fazienki), w ktorej zabudowany zostanie
ogrzewania kociot gazowy dwufunkcyjny dostarczajgcy ciepto dla potrzeb c.o. i ciepte]

wody uzytkowej. Grzejniki ptytowe z wbudowanymi zaworami
grzejnikowymi, gtowice zawordw grzejnikowych termostatyczne. W
tazienkach grzejniki drabinkowe.

13 | Wentylacja Wentylacja hybrydowa.
mieszkan Naptyw Swiezego powietrza wentylacyjnego odbywac sie bedzie poprzez

stolarke okienng (nawietrzaki okienne, funkcja rozszczelnienia okien), a
wywiew zuzytego powietrza z mieszkania poprzez kanaty wentylacyjne
(kominy).

14 | Instalacja W pomieszczeniach mieszkalnych przewidziano instalacje radiowo-
telewizyjna, telewizyjno-satelitarng umozliwiajgca odbidr cyfrowej telewizji naziemne;
telefoniczna i DVB-T, radia oraz telewizji satelitarnej. Sie¢ wyposazona bedzie w jeden
internetowa komplet anten naziemnych, radiowych i satelitarnych montowanych na

dachu obiektu. Instalacja antenowa oparta bedzie na technologii
multiswichy, rozdzielajacej sygnat na poszczegdlne mieszkania.

15 | Instalacja w zakresie ofertowym jest przyjety domofon. Instalacja jest przygotowana
domofonowa pod ewentualng zamiane urzadzenie domofonu na videodomofon

16 | Inne System klucza generalnego obejmujacy drzwi zewnetrzne do klatki

schodowej, drzwi do pomieszczenia $mietnika, rowerowni.

Standard wykoriczenia budynku i pomieszczen wspélnych (wewnatrz)

L.p. Nazwa Opis wykonczenia
1 Tynki wewnetrzne | Jednowarstwowe, gipsowe wykonywane mechanicznie
2 Posadzki Na korytarzach czesci wspodlnych posadzka wykonczona ptytkami

gresowymi.

W pomieszczeniach technicznych i ogélnodostepnych ptytki gresowe.
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3 Pochwyty i Na klatce schodowej pochwyt i balustrady ze stali czarnej malowanej

balustrady proszkowo na kolor.

4 Wejscie do Drzwi wejsciowe z izolowanych termicznie profili PVC, w kolorze szarym,

budynku szklone szktem bezpiecznym z samozamykaczem.

5 Winda Windy od poziomu O do poziomu +3. Szyb o konstrukcji zelbetowe;.
Wykonczenie windy ze stali nierdzewnej. Winda firmy Kone, Schindler, Otis
lub rwnowazne.

6 Hala garazowa Brak

7 Oswietlenie Oswietlenie na korytarzach i klatce schodowej sterowane czujnikami
ruchu.

8 Komorki Brak

lokatorskie

Standard wykonczenia budynku z zewnatrz

L.p. Nazwa Opis wykorczenia
1 Elewacja budynku Wykgnana zdodnie z prOJ.ektem w ramach jednolitego systemu, Wykonczor?a
tynkiem strukturalnym cienkowarstwowym z fakturg baranka, na warstwie
styropianu gr. 18cm
2 Parapety Z blachy stalowej powlekanej
zewnetrzne
3 Dach Dach w zasdniczej cze$¢ ze spadkiem ok. 40°, konstrukcja dachu to wiezba
drewniana, w uktadzie krokwiowym. Cze$¢ ptaska dachu o konstrukcji ze stropu
gestozebrowego Teriva 4.0/1 kryta papa.
4 Dojazdy i dojécia Clagl.pleszo—Je%dr?e Wyfgzone kqstkq bruk.owa.. DQJazd [ pa.rkmg wykoriczony z
kostki brukowej azurowej, o powierzchni biologicznie czynnej w 50%
do budynku
5 Ogrodki Ograédki z tarasami do lokali mieszkalnych na parterze
6 Zagospodarowani Tere,rj zewnet,rzr-wy sk’@da SIQ-Z roslmnosu hISkIeJ,, parkln-gu, boksu na odpady,
dojs¢, lamp oswietleniowych i taraséw dla mieszkan zlokalizowanych na parterze.
e terenu
7 Inne Mozliwos¢ wykonania instalacji klimatyzacji do mieszkan w ramach zmian

lokatorskich
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Kontrakt z GW

Generalnym Wykonawcg jest firma RAWBUD — RAWICZ SP. Z 0.0., ktdra na rawickim rynku jest najwiekszg firmg
budowlang, z ponad 35-letnig historig, z bogatym doswiadczeniem. Dziatajg w wielu segmentach rynku
budowlanego, co szerzej prezentujg na stronie pod adresem : https://www.rawbud.pl
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